WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER

DIE RECHTE UND PFLICHTEN
NEUER NACHBARN

Neue Nachbarn kénnen Fluch oder Segen bringen. Was gilt rechtlich, wenn die
Nachbarschaft nicht mehr funktioniert wir gehabt?

Gelten getroffene Vereinbarungen weiter?

Im Rahmen langjahriger Nachbarschaftsbeziehungen werden oft Absprachen getroffen, ohne dass man ein
Schriftstlick aufsetzt oder gar zum Notar geht. Das kann z.B. die Nutzung oder Bepflanzung der
Grundstiicksgrenze betreffen oder die Uberfahrung des Nachbargrundstiicks. Grundsatzlich gelten solche
Vereinbarungen neuen Eigentiimern gegeniber nur, wenn sie als Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen
wurden. Eine mindliche oder schriftliche Abmachung bindet nur den jeweiligen Vertragspartner, der auch nicht
verpflichtet ist, eine solche Vereinbarung von einen Kaufer als bindend anzuerkennen lassen. Ausnahmen
bilden lediglich Mietvertrage, die aber gekiindigt werden kdénnen. Ist die Vereinbarung besonders wichtig,
empfiehlt sich immer, zu Zeiten guter Nachbarschaft eine Eintragung im Grundbuch herbeizufiihren. Die
Kosten sind niedrig.

Was gilt bei Grenzstreitigkeiten?

Mitunter stellt sich bei einem Grundstiicksverkauf heraus, dass ein Nachbar tber die Grenze hinaus gebaut hat
oder die Einfriedung nicht auf der Grenze steht. Erfolgte eine Uberbauung der Grenze mit Zustimmung des
Voreigentimers, ist auch der Erwerber nachbarrechtlich gemafn § 912 BGB daran gebunden, kann aber eine -
meist recht geringe - Uberbaurente verlangen. Wurde dagegen der Uberbau nur geduldet, kénnen
Beseitigungsanspriiche des neuen Nachbarn begriindet sein. Handelt es sich nicht um einen Uberbau, sondern
steht nur der Grenzzaun falsch, kann ein Erwerber eine vereinbarte Uberlassung kiindigen, eine geduldete
Nutzung beenden. Der beglinstigte Nachbar ist zur Herausgabe verpflichtet. Der Anspruch verjahrt nicht. Gerade
im Fall der Bebauung oder Grenzlberschreitung ist die Eintragung eines dinglichen Rechts wichtig. Ist die
Grenzsituation unklar, kann auch eine neue Grenzfeststellung durch die Vermessungsbehorde (Katasteramt)
beantragt werden.



Gibt es ein Gewohnheitsrecht?

Erfahrungsgemaf werden Larm und andere Beeintrachtigungen vom Nachbargrundstiick als weniger stérend
hingenommen, wenn man sich gut kennt. Legt nun ein neuer Nachbar neue MaRstabe an, stellt sich die Frage
des Gewohnheitsrechts. Auch die langjahrige Duldung von Stérungen begrindet aber grundsatzlich kein
Gewohnheitsrecht, das auch neuen Nachbarn gegentber gilt. Ausnahmen kdnnen gelten, wenn es sich um
ortsuibliche Beeintrachtigungen handelt. Weder Gewohnheit noch Verjahrung kénnen schlieflich Anspriiche
auf Beseitigung Uiber die Grenze wachsender Baume oder herabfallenden Laubs hindern.

Die Einweihungsparty

So wie neue Nachbarn die Einhaltung des Nachbarrechtes verlangen kénnen, unterliegen sie selbst dem
Nachbarrecht. Die Vorschriften des Beriner Immissionsschutzgesetzes sind in jedem Falle einzuhalten, dass heil3t
Ruhe ab 22:00 Uhr und keine erheblichen Stérungen am Wochenende. Lautstarke Gartenpartys und Grillfeste kdnnen
aber auch jenseits dieser Grenze sehr storend werden. Unzulassig werden solche Veranstaltungen, wenn sie sich im
normalen Rahmen halten, erst bei zu haufiger Widerholung. In der amtsgerichtlichen Rechtsprechung wird fiir nicht
mehr als 4 Gartenfeste im Jahr pladiert.

Wenn der neue Nachbar baut

Baularm und Schmutz durch Neubau- oder Sanierungsvorhaben sind grundsatzlich entschadigungslos zu dulden.
Wird es dabei zu starkeren Erschiitterungen oder GriindungsmafRnahmen kommen, empfiehlt sich, bei Baubeginn ein
Gutachten einzuholen, um baubedingte Schaden dokumentieren zu kénnen. Bestehen Bedenken gegen die
Zulassigkeit des Baus, sollten friihzeitig die Bauakten bei der Bauaufsicht eingesehen oder ein spezialisierter
Rechtsanwalt aufgesucht werden. Je langer der Nachbar zuwartet, desto geringer sind die Chancen, noch einen
Baustopp zu erlangen.
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Schwarzbauten

Besonders streittrachtig sind seit jeher Schwarzbauten. Hier kann eine Anzeige des neuen Nachbarn auch
noch nach Jahrzehnten dazu fihren, dass ein Anbau, eine Garage oder eine Laube beseitigt werden miissen,
wenn die 6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften nicht eingehalten werden oder eine notwendige
Baugenehmigung nicht eingeholt worden ist. Allerdings liegt die Entscheidung der Bauaufsicht in deren
Ermessen, soweit nicht gegen zwingende nachbarschiitzende Vorschriften verstoRen wurde. Ist die
Zulassigkeit eines Neubaus fraglich, sollte die Baubehorde unverziglich kontaktiert weden.
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