Urteilsbesprechung

Warmedammung und mangelnde Beluftung

Jeder Miteigentimer einer Wohnungseigentumsanlage kann die Beseitigung von
Méngeln bei der Warmedammung verlangen. Ein etwaiges Mitverschulden der
Mieter durch mangelhafte Bellftung bei auftretenden Schaden steht dem Instand-
setzungsanspruch nicht entgegen.
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Urteilsbesprechung

1. Der vereinfachte Sachverhalt

An der 1982/1983 errichteten Wohnanlage war 1999 ein Warmeverbundsystem angebracht
worden. Nachfolgend trat seit 2000 Schimmelbildung auf. Gutachterlich wurden Wéarmebru-
cken festgestellt. Die Wohnungseigentimergemeinschaft lehnte eine Sanierung ab, da sie zu
kostentrachtig und mangelnde BellUftung durch die Mieter fur Schimmelbildung verantwortlich
seien.

2. Entscheidung des Gerichts

Das Landgericht gab dem Begehren eines Miteigentimers statt und verpflichtete die Ge-
meinschaft zur Mangelbeseitigung. Jedem Eigentimer stehe gemal § 21 Abs. 4 WEG ein
Anspruch auf ordnungsgemane Verwaltung des Gemeinschaftseigentums zu. Dies umfasse
insbesondere auch die erstmalige mangelfreie Herstellung der Warmeddmmung, selbst
wenn diese fur 4 Hauser der Anlage eine Investition von Gber 100.000 Euro erfordere. Auf
eine etwaige Mitverursachung aufgetretener Schaden durch mangelhafte Bellftung komme
es nicht an.

3. Hinweis fur die Praxis

Das Urteil bestétigt die rechtliche Verpflichtung von Verwaltern und Eigentimergemeinschaf-
ten, Méngel an Da&mmmaBnahmen, die zu Schimmelbildung flhren, zu beseitigen. Dies gilt
auch far altere Anlagen, bei denen nachtraglich geddmmt wurde. Der Einwand fehlerhaften
Luftungsverhaltens wird wie meist nicht gehért. Damit bestétigt das Landgericht zum einen
die geringen Anforderungen der Rechtsprechung an die aktive Beltftung durch Mieter und
zum anderen die durch die neue DIN 1946-6 verfestigte Erkenntnis, dass Warmedammmaf3-
nahmen unter Berlcksichtigung mietertypischer geringer Luftungsbereitschaft zu planen und
auszufiihren sind.
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