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Wirmelieferung frei Haus
Die winterliche Kdlte macht
Vermietern und Mietern glei-
chermaRen bewusst: Neben
der individuellen Energie-
einsparung bedarf es intelli-
genter Losungen, um den
Energieverbrauch in groRe-
rem Umfang zu reduzieren
und gleichzeitig Kosten ein-
‘zisparen. Beim Wirmeliefer-
contracting beliefert ein
Dienstleister (Contractor) den
Gebiudeeigentiimer mit
Fernwirme. Dieser bendtigt
s0 keine eigene Heizanlage
mehr. Aufgrund der gréReren
Wirtschaftlichkeit des Dienst-
leisters kénnen erhebliche
Kosten eingespart werden;
die sich durch bauliche MaR-
nahmen wie zum Beispiel
eine bessere Warmedam-
‘mung an Auenfassaden zu-
sétzlich verstérken lassen.

Norteile fiir den Eigentiimer
‘Wihrend dieses Modell bei
dffentlichen Gebéuden von
Bund, Lindern und Gemein-
den immerhdufiger ange-
wandt wird, zégein private -
Vermieter hiufig noch, der-
artig intensive und teure
:MaBnahmen zur Energie-
einsparung zu ergreifen -

. auch weil die Umlage der
Kosten auf die Mieter nicht
immer eindeutig geklart ist.

Dennoch spricht viel fiir den
Bezug von Fernwirme, kon-
nen auf diese Weise doch
zwei Fliegen mit einer Klap-
pe geschlagen werden: Der
Vertrag zwischen Eigentii-
mer und Contractor garan-
tiert nicht nur die Reduzie-
rung des Energieverbrauchs
und damit der Energiekosten
- zugleich entlastet der ge-

_ringere Energieverbrauch
auch die Umwelt. Die Ge-
bithren fiir den Service des
Dienstleisters kénnen zudem
“ron dem gesparten Geld be-
stritten werden.
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WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER

Sparsam mit Heizenergie umzugehen ist gut, hocheffiziente Warme
vom Fachmann zu beziehen besser. Was bei Vertragsabschluss zu |
beachten ist, erlautert Stephan J. Bultmann

AP/MICHAEL PROBST

Klug Heizen: Fernwarme ist deutlich effizienter als herkimmliche Heizsysteme — und meist auch giinstiger.

Kostenumlage auf die Mieter
‘Wenn-der Vermieter die
Energieversorgung umstel-
len will, fithrt das im Regel-
fall zun4chst zu Mehrkosten.
So muss zum Beispiel die
bestehende Heizungsanlage
des Vermieters abgebaut und
durch die Fernwirmeliefe-
rung eines Dienstleisters
ersetzt werden. Dafiir miis-
sen bauliche Mafnahmen
am Ubergabepunkt im Haus
durchgefithrt und die alte
Anlage abgebaut und fachge-
recht entsorgt werden. Es
stellt sich fiir den Vermieter
also die Frage, ob er die In-
vestitionskosten auf die Mie-
ter umlegen kann, oder ob er
letztlich daranf sitzen bleibt.
Zwar sind nach MaRgabe der
Heizkostenverordnung

(HeizKV) die Belastungen fiir

die Warmelieferung zu ver-
teilen, aber dies setzt voraus,
dass zwischen Vermieter und
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Kosten: Die Rechtslage ist umstritten.

Mieter eine vertragliche Ver-
einbarung iiber die Heizkos-
tenverteilung getroffen wur-
de. An entsprechenden Ab-
machungen mangelt es je-
doch in vielen Féllen.
Siehe:'§ 7 Absatz 1 und 3

der Heizkostenverordnung
(HeizKV)

Bisherige Rechtsprechung
Fehlt aber - so der Bundesge-
richtshof (BGH) - eine solche
Vereinbarung iiber die Umle-
gung von Investitionskosten,
kann auch die in der Heizkos-
tenverordnung grundsétzlich
zugelassene Umlegbarkeit der
wiimelieferungskosten nicht
zu einer Kostenumlegung auf
den Mieter fithren., Die Ent-
scheidung aus dem Jahr 2005
betraf allerdings #ltere Miet-
vertrige, die keine Regelung
zur Energieversorgung
enthielten. In Neuvertrégen
seit 2005 haben sich viele Ver-
mieter alternative Energiever-
sorgungsmaglichkeiten vor-
behalten, so dass die Energie-
kostenumlage erleichtert ist.
Siehe: BGH, Urteilvom
06.04.2005

— Az. VI ZR 54/04; vergleiche
auch Urteil des BGH vom
15.03.2006 — Az. VIII ZR 153/0¢

Sonderfall Neue Lander
Im Jahr 2003 war der BGH
noch davon ausgegangen,
dass Wirmelieferkosten auf
den Mieter uingelegt werden
konnen. Im konkreten Fall
handelte es sich jedoch um
Mietobjekte in den neuen
_Lindern, bei denen der Ver-
mieter nach Mieththegesetz
Kosten durch einseitige Erkld:
rung auf den Mieter umlegen
konnte. Diese Entscheidung
gilt jedoch nur fiir Altfille in
den neuen Lindern ein-
schlieflich des fritheren Ost-
teils von Berlin und fiir Ver-
tréige, die vor dem 31.12.1997
geschlossen wurden.
Siehe: BGH, Urteil vom
16.07.2003 - VIII ZR 286/02;
Miethihegesetz (MHG) § 14
Absatz 1 Satz 1

Rktuelle Urteile des BGH
Der BGH hat im Juni dieses
Jahres entschieden, das ein
‘Wohnraummietvertrag dem
Vermieter die Umlegung der
Wirmelieferungskosten er-
laubt, wenn der Vertrag auf
die aus dem Jahr 1984 stam-
mende Berechnungsverord-
nung (II. BV) verweist, welch
die Umlegung der Kosten fiiz
Fernwirmelieferung bereits
vorsah. In diesemn Fall konnt
daher der Vermieter die Kos-
ten fiir die Umstellung von
Olzentratheizung auf Fern-
wirmeversorgung auf die
Mieter umlegen.

Siehe: BGH Urteil vom
27.06.2007 — Az VIII ZR
202/06, Zweite Berechnungs-
verordnung aus dem Jahr
1984 (1. BV) Anlage 3 zu Pa-
ragraf 27, Nr.4cund 5b.
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