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6. WOCHE

. Wohngeldriickstznde-

In vielen Eigentiimergemein-

schaften gibt es schwarze
Schafe, die ihren Verpflich-
tungen nicht nachkommen.

Der Verwalter muss sich dann’

mit den sumigen Eigen
mern herumschlagen, die .
Vorschiisse auf die Wohn—
geldzah]ungen nicht Jeisten, .
Nachschusszahlungen auf-. -
gtund der ]ahresabrechnung
verweigern oder keine Son-
demmlagen Iexsten wo]len

saumlgen Schuldnernnicht +
-eingetrieben werden, miissen

meér; umgelegt werden, denn
d.1e Mltelgentumer haften: als

‘7tim Einlenken be\yegen.‘ .

eme Wohnanlage mit Heiz-
wirme und Warmwasser auis
einem Versorgungsring ves-
sorgt, an den jedes Objekt auf
Grundlage von Emzelvertra—
gen angeschlossen wat. Die.

] Numer hatten'in der , Verwal-
tungs und Betreuungsord-
nung“festgelegt, dass auf das
Hausgeld jeweils Vorschiisse
zulgstgn sind und dass,
wenii diese Zahlungen nicht
ausr.elchen, zur Deckung des
Aufwands auch Nachschiisse
erbracht werden miissen. Ein
Nutzer hatte nun tiber meh-
rere Jahre hinweg rund 16500
Euro Riickstand auflaufen

- ~lassen - bis die Unterbre-

chung der Versorgungsleitung
gerichtlich:eingeklagt wurde.

Die Xldger bekamen in allen

inem Berhner Fall wirde” *
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WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER

Instanzen Recht, Der saumlge
Schildner hat danach die. ..
Unterbrechung derLeltungen
zu'duldenund den Mitarbei-
tern der beaufiragten Fachfir-

.ma den Zutritt zum Kellér des

Hauses zu gewihren (BGH -
V ZR 235/04). Das gilt ent-
sprechend fiir die Wasser-
und Gagversorgung.

Vertretung vor Gericht

Das Vorgehen gegen den siu-
migen Miteigentiimer erfor-
dert einen Beschluss zur ge-
richtlichen und aufergericht-

lichen Geltendmachilﬁg von
Anspriichen durch emzelne

wird, die dié Anspriiche der
Gemeinschaft im-eigenen: :
Namen vor:Gericht vertritt. Es
handelt sich dabéi nicht i’
einen vereinbaningsabsn-
dernden Beschluss, der nach~
der Rechtsprechung wegen
fehlender Beschlusskompe-
tenz nichtig wire. E§ schadet
auch nicht, wenn nach der
Gemeinschaftsordnung der
Verwalter mit der Geltendma-
chung der Anspriiche beauf-
tragt ist, denn die Eigentiimer
konnen frei entscheiden, wen
sie beauftragen. Das kann also
auch ein fachkundlger Mitei-
gentiimer sein,
jedoch ein entsprechend spe-
zialisierter Rechtsanwalt die
bessere Wahl.

Regelfall ist.

FA/SERGEY. DOLZHENHD

‘Unta'ugkelt des Ver erwalters

“walter die Aufgabe, die An-
- spriiche der Eigentiimerge-
“meinschaft gegen sdumige
Wohngeldschuldner durch-
-zusetzen. Der Eigentiimerge-
meinschaft steht es jedoch
frei — was insbesondere bei
Untétigkeit des Verwalters
sinnvoll ist ~ einen Miteigen-
tiimer mit der Durchsetzung
der Anspriiche im eigenen
ame Interesse der
Gemeinschaft zu ermachti-
“gen. Dieser Beschluss sollte
dann auch die Beauftragung
eines Rechtsanwalts auf Kos-

ten def tibrigen Miteigentii-
mer bzw. der Eigentiimerge-
meinschaft - mit Ausnahme
des siumigen Eigentiimers —
umfassen.

Mieter genieBen Schirtz
Diese Rechtsprechung, die =
gegeniiber.sdumigen Wohn-

“geldschuldnern (Mitejgentii-
_mernund Erbbauberech-

tlgten) entwickelt wurde und

.dieseizur Duldung'der Sper--

Jrungvon Ver- und Entsor-

-gungsleitungen verpflichtet,

ist auf siumige Mieternicht

-iiberttagbar: Der Vermieter

Andere Mittel und Wege
Der Verwalter solite' im Sinne
der Gemeinschaft mit dem
séumigen Schuldner-eine
Ratenzahlungsverelnbarung
schlieRen uind:durch notariel-

les Schuldanerkenntms mit

Vo]lstreckungsunterwer-

-fangskdausel sichern: Bei Zah-

lungsverzug erspart das den
Gang vor Gericht, denn der
Verwalter kann dann sofort
vollstrecken lassen. Gelingt
das nicht, muss man die For-
derungen vor Gericht geltend
machen undeinen Vollstre-
ckungstitel erwirken. Dann
kann man die Zwangsverstei-
gerung in das Wohn- oder
Teileigentum betreiben und
mit dem Exlds die aufgelaufe-
nen Kosten decken.
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