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Was ist Daverwohnrecht?
Das Dauerwohnrecht beinhal-
tet das Recht, eine Wohnung
zumeist iiber eine lange Zeit
zu nutzen. Der Vertrag kann
dabei befristet oder unbefris-
tet abgefasst werden. Die ent-
sprechenden gesetzlichen
Vorschriften sind in Paragraf
31 ff. desWohnungseigen-
tumsgesetzes (WEG) geregelt.
Man unterscheidet das ei-
gentumsahnliche Dauer-
wohnrecht, das unbefristet
oder fiir selr lange Zeit
(beispielsweise 99 Jahre)
bestellt wird, sowie das
schuldrechtliche Dauerwohn-
recht, das man meist kiirzer —
etwa 30 oder 40 Jahre — verein-
bart. Der Vertrag liber die Be-
stellung eines eigentumséhn-
lichen Dauerwohnrechts
muss vom Notar beurkundet
werden.

Unterschied zur Miete
Im Gegensatz zur Miete bietet
das Dauerwohnrecht mehr
Sicherheit fiir den Bewohner.
‘Das betrifft die zumeist lange
Dauer des Wohnrechts. Darii-
ber hinaus kann das Dauer-
wohnrecht auch verkauft oder
vererbt werden und bildet
daher ein Vermogensrecht,
#hnlich wie das Wohneigen-
tum. Da sich vereinbaren lésst,
dass Instandhaltung und In-
standsetzung vom Bewohner
{ibernommen werden, kann
dieser in gewissem Umfang
selber entscheiden, wann er
renoviert und wann nicht. Er
ist nicht von Entscheidungen
des Vermieters abhingig. Be-
sonders glinstig: der Preis fiir
den Erwerb eines Dauerwchn-
rechts liegt gegeniiber dem
Wohneigentum zumeist bei
2/3 des Verkehrswertes der
Wohnung, das macht es leich-
ter erschwinglich. Dass diese
Form in Nord- und Ost-
deutschland noch nicht die
Verbreitung gefunden hat, wie
es zu erwarten wire, liegt si-
cherlich auch daran, dass die
Vorteile des Dauerwohnrechts
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Das Dauerwohnrecht eignet sich auch fiir junge Familien, denen noch das Geld zum Kauf fehlt.

noch nicht allgemein bekannt
sind. In Berlin bieten es einige
Wohnungsgenossenschaften
ihren Mietern an.

Weitere Yorteile

Ein Vorteil des Dauerwohn-
rechts besteht —neben dem
geringen Anschaffungspreis —
darin, dass der Nutzer im Al-
ter meist mietfrei wohnt.
Beim schuldrechtlichen
‘Wohnrecht muss der Vertrag
nicht notariell beurkundet
werden, fiir die Eintrége im
Grundbuch gentigt die preis-

wertere notarielle Beglaubi-
gung. Das Dauerwohnrecht
stellt einen Vermogenswert
dar, den der Inhaber verkau-
fen, zur Sicherung eines Kre-
dits verwenden oder vererben
kann. Diese Moglichkeiten
bietet das Mietrecht nicht.
Man kann die Ubertragbarkeit
des Dauerwohnrechts aber
auch ausschliefen, wenn man
sich etwa im Alter nicht mit
dem Verkauf der Wohnung
herumschlagen mochte, weil
sie zum Beispiel den Wohnbe-
diirfnissen (Barrierefreiheit)
nicht mehr geniigt. Fiir einen
solchen Fall kann der ,Heim-
fall" des Rechts an den Grund-
stiickseigentiimer vereinbart
werden. Das kann ein Vorteil
gegeniiber dem Wohneigen-
tum sein, das dem Bewohner
bis ins hohe Alter ,anhéngt".
Das Dauerwohnrecht ldsst
sich flexibler gestalten.

Wo liegen die Nachteile?

Der Vertrag iiber die Bestel-
lung des eigentumsdhnlichen
unbefristeten Dauerwohn-
rechts muss vom Notar beur-
kundet werden, das verursacht
zusitzliche Kosten. Die Vertré-
ge sind in der Regel umfang-
reich und ein Bestehenbleiben
des Rechits in der Zwangsvoll-
streckung der Glaubiger gegen
den Eigentiimer nicht immer
hundertprozentig sicher. Das
Wohneigentum bietet gegenii-
ber dem eigentumséhnlichen
‘Wohnrecht — abgesehen vom
Preis - gewisse Vorteile der
Bestandssicherheit. Beim

ner und dem Eigentiimer tiber
den an den Bewohner zuriick-
zuzahlenden Zeitwert des
Rechts ergeben.

Wohnungsunternehmen
Das Dauerwohnrecht eignet
sich fiir Wohnungsunterneh-
men als Alternative zur
Wohneigentumsbildung.
Das hat den Vorteil, dass
das Unternehmen recht-
licher und bei befristeten
Dauerwchnrechten sogar wirt-
schaftlicher Eigentiimer bleibt,
was finanztechnisch durch
Aufdeckung stiller Reserven
genutzt werden kann. Dem
Unternehmen wachsen da-
durch Mittel fiir nvestitions-
mafinahmen zu, die nicht
durch Banken teuer finanziert
syerden milssen. Durch die
Umwandlung von Mietwoh-
nungen im Bestand in Dauer-
wohnrechte wird zudem die
Bindung der Bewohner an den
Bestand erhoht — das beugt
Leerstandsentwicklungen vor.

Modell fiir Jung und Alt

Die flexible Gestaltung der
Dauerwohnrechte kommt
heute den Mobilitdtsinteres-
sen junger Familien entgegen,
die sich nicht an einen Ort
binden und ihre Ersparnisse
fiir den Kauf einer Eigentums-
wohnung voll einsetzen wol-
len. Den Alteren bieten Dau-
erwohnrechtsmodelle zudem
die Moglichkeit, den Preis
zum Erwerb des Wohnrechts
langfristig anzusparen und im
Alter mietfrei zu wohnen.
Genossenschaften bieten
Dauerwohnrechtsmodelle als
Teil von Altersversorgungs!o-
sungen an, auch in Berlin.
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