ANZEIGE

Betréutes Wohnen

Die Menschen werden immer

&lter und wollen meist so lan-
ge wie moglich in ihren eige-
nen vier Wanden wohnen.
Mit zunehmendem Lebensal-
ter steigen jedoch die Anfor-
derungen an die Sicherheit,
die tiber eiri ,normales” Woh-
nen hinausgehen. Deshalb
werden viele verschiedene
Formen des Betreuten Woh-
nens; auch'Service-Wohnen
genannt, angeboten. Meist

beschranken sich die Leistung- .

enauf den sogenannten
Grundservice, der Leistunigen

2.B. inForm von Haushalts= -

hilfe, Unterstittzung bei Be-
hirdengéngen, Rezept- und
Medikamentenbringdienst
umfassen kann. Es gibt aber
auch Sonderleistungen bis
hin zu (ambulant) pflege-
rischen Angeboten. Das Be-
treute Wohnen wird durch’
die Reform det Pflegeversi-
cherung zum 1. Juli 2008, die
die ambulante Pflege stirken
wird, einen weiteren ,Schub"
erhalten.

Welche Angebote glbt es?
Die Angebote sind sehr diffe-
tenziert: Es gibt Wohnagem
t ‘mit Beneuungslelstung—
en, 7, B. in einer karitativen
Emnchtung Der Bewohner
kauft eine Figentumswoh-
nung in der Wohnanlage, der
Erwerb kann durch eine Bank
finanziert werden. Der Kauf-
vertrag wird mit einem lang-
fristigen Betreutingsvertrag
verbunden. Diese Variante
kann manals , Eigentumslo-
sung" bezeichnen. Oder man
mietet eine Wolinung in einer
betieuten Wolinanlage und,
schlieft zu diesem Zweck
einen beneuungsspez:ﬁschen
Kliet- oder Dauernutzungs--
verrrag ab. Das bezeichnet
man als ,,Venmetungslm
sung®; Dazwischen findet sich
am Markt zuriehmend auch
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_ WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER

Vlele altere Menschen mochten so lange wie mogllch in ihren
elgenen vier Wanden wohnen. Wie ein Betreuungsvertrag
dabei helfen kann, erldutert Stephan J. Bultmann

eine dntte Variante, das Dau-
erwohnrecht nach §§31 ff
Wohnungsexgentumsgesetz,
dasverdufert und vererbt
werden kann und gegenuber
der gemleteten Wolinung ein
verstarktes Recht darstellt.

Worauf sollte man achten?
Die Betreiber betreuter
‘Wohnanlagen; das kénnen
2. B. auch Initiatoren einer
‘Wohngruppe sein, miissen
daranf achten, mit jhren
‘Wolinprojekten nicht in den
Anwendungsberelch des
Heimgesetzes zu fallen.
‘teuer wer-
den, weil nach dem’ Hexmge-
setz besondere Qualititsan-
forderungen einzuhalten

sind, die erhebliche Kosten-
folgen haben. Auerdem
werden die Heime durch die
Heimatifsichtsbehdrden
tiberwacht: Manche Wolin-
projekte in Berlm sind daran
bereits gescheitert oder.
mussten sich umorientieren:
Die Beschrinkung auf den. .
Grundservice, der bei Ver-

“mietung nicht mehr kosten

sollte als 20 Prozent der

- Grundmiete, gewdhrleistet in .

der Regel das ;heimgesetz-
freie” Wohnen. Auch der
Bewohner selber, der noch
nicht'gepflegt werden muss,
ist-am ,heimgesetzfreien"” -
‘Wohnen interessiert; weil
das seinen Geldbeutel
schont und er nicht im Heim
leben méchte. In verschie-
denen Bundeslindern sind
,Giitesiegel” fiir Betreutes -
‘Wohnen entwickelt warden,
um den Nutzern die Orien:
tierung zu-erleichtern. Seit

2006 gibt es bundeseirheit-* . N

lich'eine nene DIN-Norm
77800 .,Betteutes Wohnen,
die QualititsmaRstibe fiir

; : BL2/MARKUS WACHTER
Wer emen Betreuungsvertrag abschheBt kann sich auch in der eigenen Wohnung auf Hllfe verlassen. .

Bautrager und Nutzer setzen
und damit zu mehr Markt-
transparenz beitragen soll..
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Stolperfallen vermeiden

In einem vom Bundesge-
richtshof (BGH) entschie-
denen Fall hatte der selbstnut-
zende Eigentiimer seinen Be-
treuungsvertrag gekiindigt.
Der Dienstleister verlangte
trotzdem ein Entgelt, unterlag
aber vor Gericht (BGH, Urteil
vom 13.10.2006 - VZR 289/05).
Beim Betreuungsvertrag kiime
das Dienstvertragsrecht zur
Anwendung, so der BGH. Der
Dienstvertrag ist gemit § 620
Abs. 2 BGB kiindbar, wenn
seine Dauer weder festgelegt
noch aus Beschaffenheit oder
Zweck der Dienste zu entneh-
men ist. Unabhéingig davon
wiirde ein etwaiger Kiindi-
gungsausschluss an §.309

Nr. 9 a BGB scheitern, weil der
zu Betreuende hochstens fiir
zwei Jahre vertraglich gebun-
den werden kann. Befristung-
en von mehr als zwei Jahren
sind unzuldssig, ebenso Ver-
trige, deren Beendigung von
einem bestimmten Ereignis
abhéngt, das nicht innerhalb
von zwei Jahren eintritt.

Modifizierte Mietvertrige
Wer fiir dltere Bewohiner Be-
treutes Wohnen anbieten
méchte, muss mit einem Be-
treuungsdienstleister eine Ko-
operationsvereinbarung
schlieflen. Die ,Achillesferse”
manchen Wohnprojekts ist die
separate Kiindigungsméglich-
keit des Betreuungsvertrags,
an der das ganze Pro-
jekt scheitern kann.
Diese Gefahr wird
+ vermieden durch
Abschluss betiet-
ungsspezifisch modifi-
zierter Miet- oder Dau-
ernutzingsvertriige, die
etwas komplexer, aber
/- auch sicherer sind als die
Anfspaltung in Miet= und
Betreuungsvertrége.:

RA Stephan' J.- Bultmann
ist Partner der Sozietit SNP
Schlawien Naab Partnierschaft
und: auf Immobilien- und
Bankrecht spezialisiert.’



