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Wer bekommt die Wohnung

Konnen sich die Ehegatten im
Scheidungsfalle nicht einigen,
wer die Wohnung behalten
sol, entscheidet das Famili-
engericht. Hier gilt seit
31.10.2009 neues Recht
(51568 a BGB). Im Vorder-
grund steht das Wohl gemein-
samer Kinder. Die Ehewoh-
nung wird deshalb in der Re-
gel dem Partner zugewiesen,
der sich das Sorgerecht erhilt,
Ist ein Ehegatte alleine Eigen-

- titmer, kann die Wohnung

gleichwohl dem anderen Ei-
gentiimer zugewiesen wer-
den, um besondere Hérten zu
vermeiden — etwa weil kein
angemessener Ersatz zur Ver-
fligung steht. Es kann verlangt
werden, dass dann iiber die

" Wohnung ein Mietvertrag

)

abgeschlossen wird. Solch ein
Mietvertrag wiirde dem nut-
zungsberechtigten Ehegatten
wohl auch bei der Zwangsver-
steigerung Schutz gewihren.
Dazu konnte sich die Recht-
sprechung noch nicht du-
Rern. Es kann im Hinblick auf
das neue Recht sinnvoll sein,
sich bereits bei Erwerb einer
gemeinsamen Wohnung iiber
deren Nutzung bei Trennung
zu verstindigen.

Riickzahlung von Krediten
Wenn es darum geht, wer im
Trennungsfall in der Woh-
nung bleiben kann und wer
auszieht, diktieren Finanzie-

-rungsfragen meist die Hand-

lungsmédglichkeiten. Der Er-
werb eines Eigenheimes hat
vielfach die ganze Wirtschafts-
kraft der Familie in Anspruch
genommen: Eltern und GroR-
eltern haben ein Darlehen
beigesteuert und die monatli-
che Kredittilgung ist nur so
lange zu leisten, wie man spar-
sam lebt und beide berufsttig
sind und ihr ganzes Einkom-
men einbringen. Selbst die
Ersparnisse sind zumeist voll-
stindig in die Finanzierung
der Immobilie geflossen. Eine
Trennung erhoht die Lebens-
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Trennung auf Daver: Am giinstigsten ist s, wenn sich die Partner einigen, wer den Kredit und damit das Haus iibernimmt,

haltungskosten nun deutlich,
der ausziehende Partner hat
zusétzliche Lebenshaltungs-
kosten. Streitige Unterhalts-
forderungen und Rechtsan-
waltskosten kommen hinzu.
Dadurch kann die laufende
Finanzierung bereits aus den
Fugen geraten.

Mit der Bank verhandeln
Steht die Ehe vor demn Schei-
tern, mag niemand gerne die
Bank ins Vertrauen ziehen,
Jedoch wird die Bank im Rah-
men der laufend vorzule-

genden Einkommens- und
Steuerunterlagen ohnehin
von einer Trennung erfahren.
Zudem stellt eine dauernde
Trennung eine wesentliche
Anderung der wirtschaft-
lichen Situation der Kredit-
nehmer dar, die sie nach den
Kreditbedingungen offenba-
ren miissen. Eine Verschlech-
terung der wirtschaftlichen
Verhiltnisse berechtigt die
Bank, zus#tzliche Sicher-
heiten anzufordern. Im &u-
Rersten Falle kann die Bank
sogar kiindigen. Wenn ein
Partner das Grundeigentum
ibernehmen soll, miissen sie
ohnehin das Gespriich mit
der Bank suchen. Die Kredit-
nehmer sollten daher von
sich aus auf die Bank zuge-
hen. Erfahrungsgemag ist
dann eher eine Lésung her-
beizufiihren als nach Zah-
lungsverzug und Kiindigung,

Kreditahldse und Abfindung
Darauf zu bauen, dass das
Familiengericht die Wohnung
wunschgemil zuweist, ist
riskant. Besser ist, wenn ein
Partner das Darlehen und da-

mit die Immobilie ibernimmt.

Bei anfinglich hoher Schul-
denlast gehort die Immobilie

oft noch weitgehend der Bank.

Sie ist deshalb ein wichtiger
Verhandlungspartner, ohne
dessen Zustimmung eine L5-
sung kaum méglich ist. Dem
ausziehenden Partner steht
eine Abfindung zu, oft muss
die jedoch aufgrund der wirt-
schaftlichen Verhiltnisse ge-

stundet werden. Dariiber hin-
aus wird der ausziehende Part-
ner von den Banken meist
nicht sogleich aus dem Kredit-
verhéltnis entlassen.

Kosten des Rechtsstreits

Die Kosten einer einver-
nehmlichen Ubertragung
ehelichen Immobilienverma-
gens auf einen Partner sind
deutlich geringer als die Kos-
ten eines Prozesses um die
Wohnung. Die Kosten einer
notariellen Auseinanderset-
zungsvereinbarung der Ehe-
partner belaufen sich auf
etwa die Hilfte der urspriing-
lich bei dem Hauskauf ange-
fallenen Notar- und Gerichts-
kosten. Bei einem Immobili-
enwert von 200 000 Euro sind
es lediglich rund 800 bis

1000 Euro. Grunderwerbs-
steuer oder Schenkungssteu-
er fallen bei einer Auseinan-
dersetzung unter verheirate-
ten Partnern nicht an.

Rechtzeitig handeln

Durch eine dauernde Tren-
nung dndern sich die Voraus-
setzungen fiir die Eigenheim-
zulage. Das erfordert eine
rechtzeitige Anderung des
Antrags beim Finanzamt -
moglichst noch im Tren-
nungsjahr. Sonst drohen
Ritckforderungsanspriiche.
Die Eigenheimzulage kann
meist erhalten werden. Das
Eigenheimzulagengesetz
erméglicht es, durch Uber-
tragung der Haushiélfte des
ausziehenden Partners die
Férderbeitrige beider Part-
ner weiter in Anspruch zu
nehmen. Die Kinderzulage
kann der verbleibende Part-
ner allerdings nur dann be-
halten, wenn das Kind wei-
terhin bei ihm lebt.
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