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“Haufiger Wechsel
Withrend der Weihnachtszeit

und zum Jahreswechsel ergie-

Ren sich wieder die Touris-
tenstréme in die Stadt.
Manch ein Eigentiimer nutzt
da die giinstige Gelegenheit,
und vermietet seine Woh-
nung kurzzeitig an Urlauber
aus aller Welt—in einigen

Fiéllen vermieten sogar Mieter

ihre Zimmer illegal unter.
Denn auf diese Weise ldsst
sich das Drei- bis Vierfache
¢ter sonst iblichen Monats-
miete verdienen. Dies ge-.
schieht allerdings oft sehr

zum Leidwesen der anderen -

Bewohner, die dem Phino-
men zunehmend ratlos ge-

ieterwechsel be-

verunsi

es, sichin .

Stein.des AnstoBes
Die. Beemtrachtlgungen

durch die Einquartierung von |

Touristen sind vielfltig, Zu

den Hauptérgernissen zihlen
néchtlicher Lirm, offen gelas=:

sene Emgangsturen unddas’

damit em.hergehende Sicher--

heitsrisiko sowie unsachge- -

maR entsorgter Miill, der Un- -

geziefer anlockt. ,Oft»beldagen
die Bewohner auch; dass im
Treppenhaus abgestellte Ge-

gensténde ein Durchkornmen

unméglich machen. Be-

schwerden gegen die Vemrsé- :

cher haben indes selten Aus--
sicht auf Erfolg, da die Zwi-
schenmieter im Zweifelsfall
bereits wieder ausgezogen
8fnd, bevor es zur Aussprache
kommenkann. Mieter sollten
deshalb dariiber nachdenken,

&b sie durch Mietminderung.

n urid sichvom |

n, Auch die Haus--|. i

“eine Vefﬁnde}ilﬁg‘ﬁér Situati-
.| onerwirken kénne. Ansons~
ten bleibt niir der’ Auszug

dings selbsmutzende Eigen: .-

schlag verkaufen

AuszugPimd‘Vérkéiﬁ

gentiimer es mcht mehr aus-
.| halt, steht der Verkau.f derE

'

Schlimmer noch trifft es a]ler- I

[ tiimer: Sie sind meist an das; "
Objekt gebunden und konnen\

| “nicht einmal ohne Pre1sab— =

Wenn der selbstnutzende EI—

gentumswohpung an. Poten: ;™

g
" der Immobilie Probleme gibt:
.Verschwexgt der Verk

- Wi klungdes Kaufvertrags s

. nenr ‘bei anhaltender Larmbe-
gung oder Verrnu]lung dJe

“geniiber das Ziel hinas,

; Rechtsprechung LSO
“Bisher hat das Berhner Kam— :
) .>mergencht die'Vermietung
fithren. Mieter hingegen | kbin-

WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER DIE
NM‘ZUN@ V Nv

‘@ﬁw AUM ZU

von Wohnraum an Touristen

" in einem Fall als unzuldssig

gewertet.Dabeigab das Ge-,
nchtdem Unterlassungsan— i

: trag eines Verwalters einer”
"_Wohnungselgentumerge- :
: ~'memschaft statt (Beschluss.
‘vom 31.05. 2007 =24 W
976/ 06) déd es die Tatlgkelt

des Elgentmners nichit mehr |

;. durch seirr grundsitzliches

Vermletungsrecht gedeckt -

‘'sal. s handele sich hierbet’
| uméine ,selbststindige, vom

Gewirinstreben getragene

Beteiligung am allgemeinen
wirtschaftlichen Verkehr, hin-
ter der die bloRe Nutzung des

“Vermogens zuriicktritt”,

Hinweise fiir die Praxis

Eine unzuldssige touristische
Nuizung liegt nach Ansicht
der Gerichte dann vor, wenn
der Eigentiimer mit der Ver-

.mietung offensichtlich einen-

Gewinn erzielen will, der iiber
den Gewinn aus der {iblichen :
Verwaltungsarbeit eines Haus-
; eigentiimers hinausgeht.
‘Wenn der Eigentiimer also die
Wohnung im Internet anbietet
-und §omit eine gewerbsma-
Bige Zimmervermittlung be-
treibt, spricht viel fiir einent-
sprechendes Gewinnstreben.
Die Beschiftigung vorl Ange-
“stellten fiir die Zimmerver- .

auch in dem vom Kammerge-
richt'entschiedenen Fall: Der

. Figentitmer fithrte hier mit.

einigem Aufwand eine Art:
Pensionsbetrieb:

Was kann man tun?

Als ersten Schritt kann man
den Verwalter der Wohnanla-
ge auffordern, auf den Storen-
fried zuzugehen. Denn sowohl
nach Gesetz als auch nach
vielen Gemeinschaftsord-
,nungen gibt es genugend An-

' satzpunkte, um das storende

1" Verhalten'zu unterbinden.
“Wenn die touristische Vermie-
- tunig dariiber hinaus ein ge-

erbliches Niveau erreicht,
rnussen die Einkiinfte versteu-
ert werden (FG Miinchen;
“Urteil vom 19.03.2002-6 K
4561/ 99). Sollte der Beherber-
gungsbetrieb 1llegal sein,
‘kénnte bere,;ts ein geelgneter
"Hinweis an die zustand.lge i
Stelle welterhelfen !
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RA Stephan] Bultm) nn ist
. Partner der Sozietiit NP,
“ Schlawien Naab Partner-
schaft und auf Immobilien-
und Bankrecht spezialisiert.

mittlung ist ein weiteres Indiz. .
Fir gewerbhche Tatlgkelt So..



