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{ffentfiche Abgaben

Steuern, Gebiihren und Bei-
trége: Grundeigentiimer miis-
sen ein Vielzahl von Abgaben
an den Landesfiskus, Stadte
und Gemeinden sowie die
Ver- und Entsorger leisten. Al-
len voran steht die Grund-
steuer, die den Grundstiicks-
eigentiimer trifft. Hinzu kom-
men Entgelte der Ver- und
Entsorger, insbesondere Ab-
fallbeseitigungs- oder Abwas-
sergebiihren, Stralenreini-
gungsentgelte sowie die Bei-
trage fiir die Herstellung oder
den Ausbau von Strafen. Im
Land Brandenburg sind auch
die Abgaben an die Wasser-
und Bodenverbinde zu be-
riicksichtigen. Entgelte fiir die
Lieferung von Wasser, Elektri-
zitét, Gas und Wérme sind
hingegen privatrechtlicher
Natur. Die Unterscheidung
beider ist vor allem fiir die
Bestimmung des Rechtswegs
wichtig. Bei Streitigkeiten
iiber 6ffentlich-rechtliche
Gebiihren und Beitrédge sind
die Verwaltungsgerichte zu-
sténdig, Steuerrechtsstreitig-
keiten gehdren vor die Fi-
nanzgerichte.

StraBenreinigung

Streit gibt es immer wieder mit
den Berliner Stadtreinigungs-
betrieben (BSR) um Strafien-
reinigungsentgelte. Vielfach
gibt die Berliner Rechtspre-
chung der BSR Recht, so zum
Beispiel, wenn sie einen ein-
zelnen Eigentiimer einer Woh-
nungseigentitmergemein-
schaft als Gesamtschuldner
fir riicksténdige Stralenreini-
gungsentgelte heranzieht.
Dieser kann dann lediglich
versuchen, seinerseits die Mit-
eigentiimer in Regress zu neh-
men, trégt jedoch auch die
Risiken eines Ausfalls. Dies gilt
unabhéngig davon, ob er Stra-
Ren und Gehwege tatsiichlich
veérschmutzt - nach dem Berli-
ner Strafenreinigungsgesetz
ist er unabhéngig von der Art
und Weise einer Nutzung zur
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Zahlung nach dem gesetz-

[ lichen Mafistab verpflichtet.
Allerdings muss die Abrech-
nung durch die BSR nachvoll-
ziehbar sein. Wenn sie nicht
reinigt, hat sie auch keinen
Entgeltanspruch - auch das
hat das Berliner Landgericht
unléngst entschieden.

Nachweis fehlender Leistung

Das blofe ,Gefiihl" des Eigen-
titmers, dass Strafle und Geh-

wege vor dem eigenen Grund-
stiick nicht oder nicht regel-

méRig gereinigt werden, reicht
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nicht aus, um die Zahlung des
StraRenreinigungsentgelts
vorzuenthalten. Es bedarf im
Falle einer gerichtlichen Aus-
einandersetzung mit den Rei-
nigungsbetrieben des Nach-
weises, zumindest aber des
substanziierten Vorbringens,
dass nicht oder jedenfalls nur
teilweise gereinigt wurde. Da
sich niemand tagein tagaus
auf die Strafle stellt, um die
Arbeit der Stralenreinigung
zu kontrollieren, bleibt dem
Biirger als letzte Moglichkeit
lediglich, die Einsichtnahme
in die Tatigkeitsberichte der
Stadtreinigung zu erwirken.
Diese wird straffenbezogen
auf den einzelnen Stiitzpunk-
ten gefithrt und eignet sich
innerhalb eines Prozesses als
Beleg fiir die Tétigkeit oder
eben Untétigkeit der Reini-
gungsdienste auf dem betref-
fenden Strafenabschnitt.

WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER DIE
CHTEN VOI
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Jeder Grundbesitzer hat Abgaben an die 6ffentliche Hand zu leisten
- manche Anspriche sind jedoch nicht berechtigt. Wie man sein gutes
Recht bewahrt, erlautert Stephan J. Bultmann

DPA

Neubaugebiet: Grundeigentiimer miissen sich mit Abgaben an InfrastrukturmaBnahimen beteiligen.

Anlieger von Privatstrafien
Das Berliner Kammergericht
hat entschieden, dass die
Reinigungsbetriebe von den
Anliegern von Privatstrafien
keine Straflenreinigungsent-
gelte verlangen konnen, da
sie keine , Hinterlieger" im
Sinne des Gesetzes sind (KG,
Urteil vom 07.06.2007 - Az. 8
U 179/06). Betroffen sind
davon rund 15000 Grund-
stiickseigentiimer, die seit
2005 von der BSR zur Kasse
gebeten wurden. Ob die BSR
die bisher vereinnahmten
Reinigungsentgelte in Millio-
nenhohe tatsédchlich zuriick-

zahlen muss, ist jedoch noch
nicht letztgiiltig entschieden.
Das Verfahren ist nun beim
BGH anhingig.

Grundsteuererlass

Die Grundsteuer ist in Berlin
an den Landesfiskus, also an
das Finanzamt zu zahlen.,
Verzeichnet ein Grundstiicks-
eigentiimer bei einem ver-
mieteten Objekt erheblichen
Mietausfall oder steht das
Haus leer, besteht die Mdg-
lichkeit, von der Grundsteu-
erzahlungspflicht befreit zu
werden oder eine Riickerstat-
tung zu erreichen, Wie der
Bundesfinanzhof entschieden
hat, fithrt die leerstandsbe-
dingte Ertragsminderung
dann zu einem Grundsteu-
ererlass, wenn der Steuer-
pflichtige diese nicht zu ver-
treten hat; dafiir ist es jedoch
erforderlich, dass er sich um
eine Vermietung zu einem
marktgerechten Preis bemiiht
hat (BFH, Urteil v. 24.10.2007
-IIR5/05).

Wasser und Bodenverhénde
Im Land Brandenburg sind
die Grundeigentiimer, Wald-
besitzer und Grundstticks- -
pichter, zur Zahlung von Bei-
trégen an Wasser- und Bo-
denverbénde verpflichtet.
Zum Teil sind diese Verpflich-
tungen auch vertraglich auf
Mieter beziehungsweise
Péchter abgewilzt worden.
Fiir sie kann sich eine Prii-
fung der Bescheide lohnen:
Nicht selten leiden selbst sol-
che von Zweckverbinden an
formalen Méngeln und sind
unwirksam. In den letzten
Jahren haben viele entspre-
chende Zahlungsbescheide
einer gerichtlichen Uberprii-
fung nichtstandgehalten.
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