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42. WOCHE

Demografischer Wandel

Der Alterungsprozess der Ge-
sellschaft l4sst kurz- bis mit-
telfristig den Bedarf an senio-
rengerechten Wohnanlagen
steigen. Das ist eine Heraus-
forderung fiir Vorsténde und
Geschiftsfiihrer von Woh-
nungsunternehmen, aber
auch fiir die Leiter von Projekt-
entwicklern und der Pflege-
wirtschaft. Denn die Wohn-
wiinsche werde sich zudem
zunehmend differenzieren:
Gerade die Generation der
Altachtundsechziger wird bei
Renteneintritt anspruchsvoller
sein als es jene der Kriegs- und
Nachlriegsgeneration derzeit
ist. Dies belegt jiingst auch die
»50plus Studie" der Universi-
tét Osnabriick, welche die
Ergebnisse der bundesweit
bisher wohl gréften Online-
Befragung dieser Altergruppe
zusammenfasst. Demnach
kann sich ein erheblicher Teil
der Altersgruppe 50plus im
Alter den Umzug in Wohnge-
meinschaften oder in ein
Mehrgenerationenhaus vor-
stellen. Zudem soll die Betreu-
ung innerhalb der Familien
weiter zurtickgehen.

Der Kauf von Wolnungen
Verbreitet ist heute der Kauf
seniorengerechter Woh-
nungen in Wohnanlagen, die
durch einen Dienstleister (Di-
akonie, Caritas, AWO, Volks-
solidaritét u. a.) betreut wer-
den. Der Erwerb verliuft da-
bei wie sonst auch, die Beson-
derheit besteht allerdings
darin, dass sich der Dienst-
leister nach der Teilungserkla-
rung beziehungsweise Ge-
meinschaftsordnung zu einer
langfristigen Bewirtschaftung
der Wohnanlage verpflichtet.
Hierbei kann es sich zum Bei-
spiel um ein Betreutes-Woh-
nen-Modell handeln, bei dem
sowohl ein Grundservice wie
etwa Hilfestellungen in Alltags-
angelegenheiten, aber auch
zusétzliche Wahlleistungen
angeboten werden. Dabei ist
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darauf zu achten, dass die
Grenzen des betreuten Woh-
nens eingehalten werden, da
andernfalls die Bestimmun-
gen des Heimgesetzes gelten.
Dies ist jedoch nur dann sinn-
voll, wenn in der Einrichtung
auch Pflegedienstleistungen
angeboten werden.

Vermietungslosungen

Vielen Alteren ist jedoch der
Kauf einer seniorengerechten
Eigentumswohnung zu teuer
oder er bindet zu viel Kapital
und macht den Einzelnen zu

unflexibel, sodass hier eine
Anmietung in Betracht
kommt. Viele Wohnungsun-
ternehmen, insbesondere
Wohnungsgenossenschaften,
bieten ihren Mietern entspre-
chenden Wohnraum an, so-
dass die Alteren in threm be-
kannten Umfeld wohnenblei-
ben kénnen. Im Angebot sind
dabei ganz unterschiedliche
Wohnprojekie: Es gibt sowohl
die Betreuung in Einzelwoh-
nungen wie auch Wohngrup-
pen und Wohngemein-
schaften fiir diejenigen, die
gemeinsam mit anderen Seni-
oren leben méchten. Dariiber
hinaus gibt es etliche Projekte
in Berlin, in. denen generati-
onsiibergreifendes Wohnen in
Mehrgenerationenhiusern
praktiziert wird. Das Konzept
muss vorher aber gut durch-
dacht werden, wenn es kein
Flop werden soll.

Miet- und Betrenungsvertrag
Je nach Struktur des Vermie-
tungsmodells spielen drei
Vertréige eine Rolle: Das Woh-
nungsunternehmen sollte mit
einem Betreuungsdienstleis-
ter eine Kooperationsverein-
barung tiber das Vorhalten
und Anbieten von Grund-
und Wahldiensten abschlie-
Ren, um auf die Gestaltung
der Konditionen Einfluss neh-
men zu kénnen. Daneben
miissen ein Mietvertrag zwi-
schen Mieter und Wohnungs-
unternehmen und ein Betreu-
ungsvertrag zwischen Mieter
und Betreuungsunternehmen

geschlossen werden. Diese
gelten maximal fiir die Dauer
von zwei Jahren und sind
isoliert kiindbar.
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Erweiterter Mietvertrag
Anstelle von Miet- und Be-
treuungsvertrag kann ein
betreuungsspezifisch erwei-
terter Mietvertrag zwischen
Wohnungsunternehmen und
Mieter geschlossen werden,
bei dem der Dienstleister
Erfiillungsgehilfe des Vermie-
ters ist. Der Vorteil dieser
Gestaltung besteht darin,
dass dieser Vertrag nicht iso-
liert kiindbar ist. Denn wenn
ein Mieter mit dem Betreu-
ungsservice unzufrieden ist
und bei den Nachbarn Stim-
mung gegen den Dienstleis-
ter madcht, finden sich oft
Nachahmer oder Trittbrett-
fahrer, die dann ebenfalls
kiindigen, sodass der Dienst-
leister sich zuriickzieht und
das Projekt scheitert. Damit
ist aber vor allem den Mie-
tern nicht geholfen.

Dauerwohnrechte

Zwischen Verkaufs- und Ver-
mietungsmodellen steht die
Dauerwohnrechts-Losung.
Die gibt dem Nutzer einen
verdufierlichen und vererb-
baren Anspruch auf die Nut-
zung einer Wohnung. Dafiir ist
die Aufteilung abgeschlos-
sener Wohnungen wie bei der
Bildung einer Wohnungsei-
gentiimergemeinschalft erfor-
derlich. Vorteil ist hier, dass
der Erwerb meist giinstiger ist
als der Kauf einer Eigentums-
wohnung und héufig auch die

"Riickgabe an das Unterneh-

men vereinbart werden kann,
etwa im Falle eines Umzugs.
Das Dauerwohnrecht ist somit
flexibler als ein Kauf.
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