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Einbenifungsméngel

Die Ursachen fiir Beschluss-
anfechtungen sind vielfaltig.
So kann die Gemeinschafts-
ordnung zum Beispiel vorse-
hen, dass die Tagesordnung
mit den Beschlussantridge
zusammen mit der Einla-
dung zur Eigentiimerver-
sammlung zwei Wochen vor
dem Termin {ibersandt wer-
den muss. Allerdings stellt
sich die Frage, ob ein Eigen-
tiimer dennoch verlangen
kann, dass weitere Antrége
zu einem spéteren Zejtpunkt
aufgenommen werden. Im
Zweifel sollte der Verwalter
dies lieber zulassen — inso-
fern den Eigentiimern noch
ausreichend Zeit zur Vorbe-
reitung bleibt und nicht of-
fenkundig die Gefahr be-
steht, dass die Beschliisse
anschlieBend angefochten
werden. Denn andernfalls
besteht das Risiko, dass der
Eigentiimer mit gerichtlicher
Hilfe die Ergénzung der Ta-
gesordnung erzwingt. Ubri-
gens kann auch der Beirats-
vorsitzende fiir eine kurzfris-
tige Ergidnzung der Tages-
ordnung sorgen.

Versammiungsprotokoll
Eigentlimer beklagen immer
wieder, dass der Verwalter das
Protokoll von der Eigentii-
merversammlung verspétet
zuschickt. Wenn der Verwal-
ter fiir die Anfertigung des
Protokolls deutlich mehr als
drei Wochen bendtigt, ver-
stfit er nach der Rechtspre-
chung gegen den Grundsatz
ordnungsgeméfer Verwal-
tung. Denn der Eigentiimer
soll sich innerhalb einer Frist
von einem Monat nach Be-
schlussfassung in der Eigen-
tiimerversammlung tiberle-
gen konnen, ob er anfechten
will. Doch fiir diese Entschei-
dung fehlt ihm die Grundlage,
wenn ihm kein Protokoll zur
Verfiigung steht. Daher ldsst
die Rechtsprechung bei feh-
lendem Protokoll die Pau-

schalanfechtung sdmtlicher
Beschliisse und eine nach-
triigliche Beschrénkung der
Anfechtungsklage zu — und
zwar auf Kosten des sumigen
Verwalters. Zudem riskiert er
bei wiederholten Verstéfen
gegen den Grundsatz ord-
nungsmiliger Verwaltung
seine Abberufung.

Riickbau

Das OLG Hamburg hatte kiirz-
lich zu entscheiden, ob der
Beschluss einer Eigentiimer-

mehrheit zum Riickbau von

wo

Terrassenfundamenten und
-liberdachungen in einer
Wohnanlage rechtens ist (Az: 2
Wx 115/08). Es war der Auffas-
sung, dass die Versammlung
anspruchsbegriindete Be-
schliisse fassen und umsetzen
darf, Die betroffenen Eigentii-
mer waren infolge verpflichtet,
die baulichen MaRnahmen zu
beseitigen und den urspriing-
lichen Zustand wiederherzu-
stellen. Zudem entschied das
Gericht, dass einzelne Woh-
nungseigentiimer Beseiti-
gungsanspriiche auch im eige-
nen Namen neben der Ge-
meinschaft geltend machen
konnen. Diese Entscheidung
ist allerdings heftig laitisiert
worden und diirfte im Wieder-
spruch zur Auffassung des
Bundesgerichtshofs iiber die
eingeschrinkte Beschluss-
kompetenz der Eigentiimer-
versammlung stehen,
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Die Beschliisse von Wohnungseigentimerversammlungen
beschaftigen immer wieder die Gerichte. Welche einschlagigen Urteile
man kennen muss, erfautert Stephan J. Bulimann

WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER DIE
ANFECHTU
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Konflikipotenzial; Eigentiimer in Mehiparteienhiusern miissen gemeinsame Interessen auf Versammlungen abstimmen.

Verlangter Verkauf

Wenn sich ein Wohnungsei-
gentiimer einer schweren
Pflichtverletzung schuldig
macht, so dass den anderen
Eigentiimern die Fortsetzung
der Gemeinschaft nicht mehr
zugemutet werden kann, kon-
nen sie vom pflichtwidrig han-
delnden Eigentiimer die Ver-
duBerung des Wohnungsei-
gentums verlangen. In einem
vom OLG Rostock entschie-
denen Fall hatte eine Eigentii-
merin mit einer hohen Anzahl
von Miteigentumsanteilen
einen entsprechenden Be-
schluss zun4chst durchge-

setzt. Da jedoch mit absoluter
Stimmenmehrheit nach ,Kép-
fen" abzustimmen war, besall
sie letztlich nur eine Stimme
und unterlag (Az: 3 W5/08).

Gemeinsam anfechten

In einem vom Amtsgericht
Hamburg-Harburg entschie-
denen Fall hatten verschie-
dene Wohnungseigentiimer
Anfechtungskiagen erhoben.
Es ging um Beschliisse iiber
die Ausschreibung der Baulei-
tung bei SanierungsmaRi-
nahmen. Hier stellte sich die
Frage, ob die Anfechtungskla-
gen einzelner Eigentiimer, die
in unterschiedlichern Mafie
die Beschliisse angefochten
hatten, verbunden werden
konnten, um die Schlagkraft
zu ethihen. Das Amtsgericht
verneinte dies jedoch und ent-
schied, dass eine Verfahrens-
verbindung nur bei vollsténdig
identischen Beschlussanfech-
tungen in Betracht kommt.
(Az: 611 C 144/07).

Klagen und Kosten

Die Anfechtungsklage muss
binnen eines Monats nach
der Eigentlimerversammlung
erhoben werden. AuRerdem
muss der Anfechtungskléger
bei der Beschlussanfechtung
alle wesentlichen Fakten vor-
tragen, da die Rechtspre-
chung dem Nachschieben
von Anfechtungsgriinden
enge Grenzen setzt. (vgl.
BGH, Urteil vom 16.01.2009 —
V ZR 74/08). Aufgrund der
WEG-Novelle vom 1. Juli 2007
muss der Anfechtende einen
Kostenvorschuss an das Ge-
richt leisten. Im Ubrigen gilt
jedoch der allgemeine prozes-
suale Grundsatz, dass die
unterliegende Partei die Kos-
ten des Verfahrens trigt.
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