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35. WOCHE

Geschaftshedingungen

“Die Allgemeinen Geschifts-
bedingungen (AGB) legen
fest, wann die Bank oder
Sparkasse ein Immobilien-
oder Baudarlehen kiindigen
kann. Dabei handelt es sich
entweder um die gemeingiil-
tigen AGB (AGB-Banken oder
AGB-Sparkassen), oder um
spezielle AGB fiir das jewei-
lige Immobiliendarlehen.
Vorrangig ist die spezielle vor
der generellen Regelung zu

_priifen. Grundsétzlich ist zwi-
schen der ordentlichen frist-
gebundenen und der auRer-
ordentlichen fristlosen Kiin-
digung aus wichtigem Grund
zu unterscheiden. Ist eine
Kiindigung vertraglich nicht
geregelt, gelten die gesetz-
lichen Bestimmungen des
Paragrafen 488 und folgende
des Biirgerlichen Gesetz-
buches (BGB). Fiir Baudarle-
hen, die im Rahmen offent-

nlicher ‘Wohnungsbauférder-
programme vergeben wer-
den, gelten zum Teil
abweichende Darlehensbe-
dingungen. Die gesetzlichen
Mindeststandards greifen
jedoch auch hier.

ki

Die Bank kann nach Nr. 19
Abs. 1 AGB-Banken die ge-
samte Geschéftsverbindung
oder einzelne Geschiftsbezie-
hungen (Konten), fiir die we-
der eine Laufzeit bestimmt
oder eine abweichende Kiin-
#digungsregelung vereinbart
ist, jederzeit unter Einhaltung
einer angemessenen Kiindi-
gungsirist kiindigen. Fiir die
Kiindigung von laufenden
Konten und Depots betragt
die Kiindigungsfrist mindes-
tens sechs Wochen. Anders
bei Krediten und Kreditzusa-
gen ohne Laufzeitvereinba-
rung oder abweichende Kiin-
digungsregelung: Diese kann
“die Bank jederzeit ohne Ein-
haltung einer Frist kiindigen.
Die Bank verpflichtet sich je-
-doch, bei der Ausiibung ihres
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Wenn der Kunde die Raten flr sein Baudarlehen nicht zahlt, kann die
Bank ihm kiindigen — muss sich jedoch an die Geschaftsbedingungen
halten. Welche das sind, erlautert Stephan J. Bultmann
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Arbeitslosigheit, Scheidung und Krankheit filven oft zu finanzielien Schwierigkeiten — und zur Kiindigung des Baudariehens.

Rechts auf die berechtigten
Belange des Kunden Riicksicht
zu nehmen, Fiir Inmobilien-
und Baudarlehen sind jedoch
‘meist bestimmte Laufzeiten
vereinbart; 5o dass diese ent-
weder ordentlich fristgemaB
oder aber auferordentlich
fristlos aus wichtigem Grund
gekiindigt werden kénnen.

AuBerordentliche Kiindigung
Immobilien- oder Baudarle-
hen kéinnen auferordentlich
und fristlos gekiindigt werden,
wenn ein wichtiger Grund

vorliegt, durch welchen eine
Fortsetzung der Geschiftsbe-
ziehung auch unter Bertick-
sichtigung der berechtigten
Belange des Kunden flir die
Bank unzumutbar wére. Als
wichtige Griinde anerkannt
sind falsche Angaben des
Kunden zu seinen Vermd-
gensverhdaltnissen, eine pl6tz-
liche Verschlechterung seiner
Einkommenssituation (z.B
durch Arbeitslosigkeit) oder
ein Wertverfall der Sicherheit
(z.B. durch einen Brandscha-
den ohne ausreichenden Ver-
sicherungsschutz). Auch
wenn der Kunde seiner Bank
keine neue oder zusétzliche
Sicherheit bieten kann, nach-
dem die urspriingliche an
Wert verloren hat, ist dies ein
Grund fiir eine auRerordent-
liche Kiindigung. Weitere
Griinde, etwa ein Zahlungs-
verzug, kommen hinzu.

Lahlungsverzug

Bei Verbraucherdarlehen, die
in Teilzahlungen zu tilgen
sind, kann die Bank im Falle
des Zahlungsverzugs nur kiin-
digen, wenn der Darlehens-
nehmer mindestens zwei auf-
einander folgende Raten ganz
oder teilweise nicht gezahlt
hat. Zudem muss die Summe
der Riickstéinde mindestens
zehn Prozent, ab einer Darle-
henslaufzeit von mehr als drei
Jahren fiinf Prozent des
Nennwerts betragen und eine
vierzehntigige Riickzahlungs-
frist bereits verstrichen sein.
Spitestens mit Beginn der

Frist sollte die Bank dem Kun-
den ein Gespréch anbieten,
um eine einvernehmliche
Losung zu finden.

Verzugszinsen

Die Banken gewéhren auch
bei fristloser Kiindigung noch
eine abschlieRende Riickzah-
lungsfrist von mindestens vier
Wochen. Bei Immobilienkre-
diten wird mit Beginn des
Zahlungsverzugs jedoch ein
hoherer Zinssatz fallig, der

2,5 Prozentpunkte iiber dem
Basiszinssatz liegt (§ 497 Abs.
1 BGB). Der Basiszinssatz ist
verinderlich und wird von der
Europdischen Zentralbank am
1. Januar und am 1. Juli eines
Jahres neu festgesetzt. Derzeit
betrdgt er 0,12 Prozentpunkte.
Fiir Immobiliendarlehen er-
gibt sich derzeit also ein Ver-
zugszinssatz von 2,62 Prozent.

Verjahrung der Anspriiche
Die Bank muss es mit einer
Klage gegen den séumigen
Kunden nicht eilig haben,
denn die Verjdhrung ihrer An-
spriiche setzt mit Beginn des
Zahlungsverzugs bis zu einem
rechtskréftigen Urteil oder
einem Vergleich aus ~ héchs-
tens allerdings fiir zehn Jahre.
Diese Vorschrift, die iibereilte
Klagen zur Fristwahrung ab-
wenden soll, ist jedoch vielen
nicht bekannt. Ist der Riick-
zahlungsanspruch der Bank
durch selbstschuldnerische
Biirgschaft gesichert, beginnt
die Verjahrung abweichend
mit Eintritt des Biirgschafts-
falles (z.B. Kiindigung des Dar-
lehens) und endet nach Ablauf
der Regelverjahrungsfrist von
drei Jahren (§ 195 BGB). Dies
trifft auch auf die ,auf erstes
Anfordern" genannte Sonder-
form einer Biirgschaft zu.
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