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RAnspriiche

Der Gesetzgeber hat den Be-
treibern von Strom-, Gas-,
Wasser-, OI- und Telekommu-
nikationsleitungen nach der
Wiedervereinigung ein Nut-
zungsrecht an Grundstiicken
eingerdumt, auf denen sie
zum Beitrittszeitpunkt - dem
3.10.1990 - Versorgungslei-
tungen betrieben haben.
Gleichzeitig billigte er den
Eigentiimern einen Entscha-
digungsanspruch in zwei Ra-
ten zu: Die erste Rate wurde
frithestens nach dem 1.1.2001
fallig, die zweite muss spétes-
tens bis zum 1.1.2011 tiber-
wiesen werden. Hierbei sind
weitere Stichtage zu beach-
ten: Anspruchsteller miissen
im Falle von Energieleitungen
(Strom, Gas) am 25.12.1993
Eigentiimer betroffener Agrar-
oder Forstflichen gewesen
sein, bei wasserwirtschaft-
lichen Anlagen am 11.1.1995
und bei Telekommunikati-

. onsanlagen am 1.8.1996. Bei
spiterem Exwerb kommt es
auf die Ubertragung von Ne- |
benanspriichen an.

Vorgehen

Der Eigentiimer kann den Fal-
ligkeitszeitpunkt der Raten
durch ein notarielles Vermitt-

- lungsverfahiren wesentlich
beeinflussen. Dieses Verfahren
ist jedoch nur fiir Besitzer von
groflen land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen von In-
teresse — Eigenttimer von klei-

~exten Privatwildern diirfien
meist von der Komplexitét des
Themas iiberfordert sein. Auch
die Waldbesitzerverbande
scheinen sich des Themas
bislang nicht angenommen zu
‘haben, Denn die Ermittlung
von Art und Umfang der Lei-
tungsrechte ist aufwendig:
Dazu muss ein Notar die soge-
nannte ,Bewilligung der Ein-
tragung der Dienstbarkeit”,
entsprechend der Angaben des
Eigentilimers beim Grund-
buchamt anmelden. Gleichzei-
tig fordert er das Versorgungs-

WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER DIE

Zu DDR-Zeiten war die Nutzung von Agrar- und Forstflachen flr
Versorgungsleitungen nicht zivilrechtlich geregelt — das geschah erst
nach der Wiedervereinigung. Wie, das erldutert Stephan J. Bultmann
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Unter Strom: Um die Entschiidigungsanspriiche durchzusetzen, die ostdeutschen Grundeigentiimern fiir das Abireten
von Leitungsrechten an Vérsorgungsunternehmen zustehen, miissen sie die gesetzlichen Verjihrumgsfristen einhalten.

unternehmen mit einer Frist
von drei Monaten zur Stel-
lungnahme auf. Nach Ablauf
dieser Frist tragt das Grund-
buchamt die Dienstbarkeit in
das Grundbuch ein-und der
Agrarflichen- oder Waldeigen-
tiimer kann das Versorgungs-
unternehmen zur Zahlung der
ersten Rate auffordern.

Hohe der Entschidigung

Oft lésst sich nur schwer kid-
ren, welchen Wert die Lei-
tungsrechte im Einzelfall dar-
stellen. Denn dafiir kénnen

unterschiedliche Faktoren
mafgeblich sein: Grundlage
jeglicher Bewertung ist bei
Waldgrundstticken der Bo-
denwertanteil und der Wert-
anteil des Holzbestandes. Bei
Agrarflichen hingegen der
Wechsel der Fruchtfolge. We-
sentliche wertbildende Fak-
toren sind bei landwirtschaft-
lichen Fldchen zudem die
Bodengiite {,Bodenpunkte")
und bei Forstfldchen Lage,
Funktion, Gréfe und Fla-
chengestalt (Arroridierungs-
grad), der Erschliefungszu-
stand (Erreichbarkeit) und
die Ertragsfahigkeit. Hier
wird meist neben der Kldrung
juristischer Fragen anhand
der Bewertungs-Rechtspre-
chung ein Sachverstdndiger
notwendig sein, der den Wert
von land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Grund-
stiicken ermittelt.
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Kenntnisnahme

Um sich die Nutzungsrechte
gegeniiber dem Eigentlimer
zu sichern, muss der Versorger
die Dienstbarkeit, das heift
das Nutzungsrecht an der Sa-
che, ins Grundbuch eintragen
lassen. Etliche Unternehmen
teilen den vielen Kleinprivat-
waldbesitzern jedoch nicht
mit, wann dies geschehen ist.
Meist erhalten sie erst itber die
Mitteilung des Amtes Kennt-
nis davon. Dann sollten die
Eigentiimer jedoch sogleich
das Versorgungsunterneh-
men, zu dessen Gunsten die
Dienstbarkeit eingetragen

wurde, zur Zahlung der ersten
Entschidigungsrate auffor-
dern - andemfalls muss das
Unternehmen streng genom-
men nicht zahlen.

Verjihrungsfristen

Die Entschddigungsanspriiche
der Agrarflachen- und Waldei-
gentiimer nach §9 Grundbuch-
bereinigungsgesetz verjihren
nach drei Jahren. Wurde das
Versorgungsunternehmen zur
Zahlung der ersten Rate aufge-

| fordert, beginnt die Verjahrung

mit dem Jahresende. Zum
Beispiel: Die Zahlungsauffor-
derung erfolgte am 15. April
2006, die Verjahrung beginnt
am 31. Dezember 2006 und
endet am 31. Dezember 2009.
Die zweite Rate wird am 1.
Januar 2011 féllig und verjéhrt
somit am 31. Dezember 2013,
nach anderer Auffassung ein
Jahr spéter - die Rechtspre-
chung ist in diesem Punkt
noch uneins, weshalb man
sicherheitshalber von der
kitrzeren Frist ausgehen sollte.

Wer Anspriiche priifen soltte
Eigentiimer von gréfleren
Agrar- und Waldfdchen wie
Agrar-GmbHs oder -Genos-
senschaften, Kirchen mit gré-
Reren Lindereien sowie die
Landes- und Bundesforstver-
waltungen sollten liberlegen,
ob eine Ermittlung der betrof-
fenen Fldchen sinnvoll ist.
Selbst wenn diese aufwendige
Arbeit von den Versorgungs-
unternehmen iibernommen
wird, sind Eigenermittlungen
zur Uberpriifung zumindest
punktuell notwendig. Fiir den
Kleinprivatwald kdnnen das
nur die Waldbesitzer- und
Waldbauernverbénde leisten,
der einzelne Waldbesitzer ist
hier iiberfordert.
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