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Heimrecht und Senioren-WGs
Das Heimrecht (HeimG) gilt
derzeit nur noch als Uber-
gangsrecht - in den Landern
wird jedoch bereits an neuen
gesetzlichen Regelungen ge-
arbeitet. Dabei sollen in den
meisten Léndern Sonderrege-
lungen fiir Senioren-Wohn-
gruppen und -Wohngemein-
schaften getroffen werden,
damit sie nicht unter der Last
strenger Qualitéts- und Leis-
tunggkriterien zusammenbre-
chien. In Berlin soll es bereits
300, in Brandenburg mehr als
150 Wohngemeinschaften
geben. Nach dem Gesetzent-
wurf der brandenburgischen
Landesregierung wird die
unterstiitzende Wohnform”
dann , heimrechtsfrei” sein,
wenn sie selbstverantwortlich
gefithrt wird - wenn also die
Bewohner eventuelle Pflege-
und Betreuungsdienste sepa-
rat beauftragen kénnen. Ent-
~ sprechendes gilt fiir Einrich-
tungen des betreuten Woh-
nens, insofern sie sich auf
hauswirtschaftliche Leistun-
gen oder die Verpflegung be-
schrinken.

Heimrecht vermeiden
Wohngemeinschaften von
Senioren sollten deshalb dar-
auf achten, dass sie moglichst
nicht unter das Heimrecht
fallen - doch eine Abgren-
zung ist manchmal schwierig.
So hat jiingst etwa das Ver-
waltungsgericht Stade ent-
schieden, dass auf eine Seni-
oren-WG, bei der die Vermie-
tung der Wolinungen und
Pflegeleistungen aus einer
Hand angeboten wurden, das
Heimgesetz des Bundes
{HeimG) anzuwenden seij -
und das, obwohl mit den Be-
wohnern selbsténdige Miet-
vertriige und separate Pilege-
vertrige abgeschlossen wor-

. den waren. Bei der Bewertung
war ausschlaggebend, dass
der Vermieter mit der Betrei-
berin des Pflegedienstes ver-
heiratet ist, sodass die for-

male Trennung zweifelhaft
schien. Zudem waren neben
einer Haushélterin zwei Pré-
senzkrifte — auch nachts —
tétig, sodass das Gericht von
einer heimmaRigen Unter-
bringung ausging.

Aus einer Hand

In der gegenwirtigen Phase
des Ubergangs vom Bundes-
HeimG zu den neuen landes-
heimrechtlichen Bestimmun-
gen ist es einerseits notwen-

dig, sich tiber den rechtlichen
! Handlungsrahmen klar zu
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werden - bestenfalls mit der
Unterstiitzung von Juristen.
Andererseits muss man sich,
sobald ein vorldufiges Kon-
zept fiir die Anlage vorliegt,
mit der Heimaufsicht tiber
bauliche, vertriebstechnische
und rechtliche Aspekte ab-
stimmen. Sonst kann es pas-
sieren, dass man Investiti-
onen buchstiblich in den
.mirkischen Sand" setzt. Die
faktisch verkniipften Ange-
bote, bei denen sowohl die
Vermietungs- als auch die
Pflegeleistungen in der Hand
des Vermieters bzw. Betrei-
bers liegen, diirften kiinftig
dazu fithren, dass die Einrich-
tung unter das Landesheim-
recht fllt. Und das nicht nur
nach der jiingsten Entschei-
dung des Verwaltungsgerichts
Stade, sondern auch nach
Auffassung der meisten Ge-
setzgeber.
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REUTES
WOHNEN IM ALTER

Alten-WGs erfreuen sich zunehmender Beliebtheit: Sie ermoglichen
Senioren, selbstbestimmt und in Gemeinschaft zu wohnen. Worauf
man bei der Griindung achten muss, erldutert Stephan J. Bultmann
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Senioren entdecken heute das unkomplizierte Zusammenteben in WGs — doch auch hier gibt es rechtfiche Fragen zu Kidren.

Wahifreiheit

Ob das Heimrecht zur Anwen-
dung kommt, héngt auch von
der Wahlfreiheit der Bewoliner
fiir einen Pflegedienst ab: In
dem Fall der Stader WG hatten
sich die Bewohner nach dem
Konzept einer ambulant be-
treuten Wohngemeinschaft in
einer Vereinbarung verpflich-
tet, Entscheidungen tiber den
Pflegedienst gemeinsam zu
treffen; fiir den Wechsel des
Pflegedienstes war eine Zwei-
drittel-Stimmenmehrheit er-
forderlich. Damit hatte der
einzelne Bewohner nicht die

erforderliche Wahlfreiheit.

Betreutes Wohnen

Nach dem brandenbur-
gischen Gesetzentwurf fallt
auch betreutes Wohnen kiinf-
tig nicht unter das Heimge-
setz —wenn keine Pflege- und
Betreuungsleistungen Ver-
tragsgegenstand sind. Allge-
meine Serviceleistungen, wie
etwa Notrufdienste, haus-
meisterliche Dienste, Vermitt-
lung von Dienst- und Pfle-
geleistungen oder Beratungs-
leistungen (z.B. zum Ausfiillen
sozialbehordlicher Antréige),
werden nicht als Pflege- und
Betreuungsleishungen einge-
stuft, wenn dem darauf entfal-
lenden Leistungsentgelt im
Verhiltnis zur Miete nur eine
untergeordnete Bedeutung
zukommt. Damit diirfte der
Landesheimgesetzgeber an
die 20-Prozent-Grenze des
Heimgesetzes ankniipfen, die
der Grundservice nicht {iber-
steigen durfte, um die Anwen-
dung des Gesetzes auszu-
schliefen.

Schutzbedarf

Das Verwaltungsgericht Got-
tingen hat kiirzlich mit einem
Urteil entschieden, dass das
Heimgesetz bei besonderer
Schutzbedtirftigkeit der Be-
wohner auch dann gilt, wenn
ansonsten alle Anforderungen
an betreutes Wohnen aufler-
halb des Heimgesetzes erfiillt
sind. Die formalrechtliche
Trennung sei nicht gelebt
worden, hies es in der Begilin-
dung, die Bewohner seien zur
selbststindigen Verpflegung
und eigenstédndigen Wohnen
gar nicht mehr in der Lage
gewesen. Es kommt deshalb
bei der Planung solcher Pro-
jekte darauf an, tatsdchliche
Gegebenheiten und rechtliche
Anforderungen in Uberein-
stimmung zu bringen.
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