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Wer was zahlen muss
Grundsttickseigentiimer miis-
sen eine Vielzahl von Abgaben
an die 6ffentliche Hand leis-
ten: Zu den iiblichen Steuern
und Gebiihren kommen die
Kosten fiir die Ver- und Ent-
sorger - insbesondere Abfall-
beseitigungs- oder Abwasser-
gebiihren, Strafenreinigungs-
entgelte sowie die Beitrége fiir
den Bau oder die Erweiterung
von Stralen. Im Land Bran-
denburg kommen noch Abga-
“ben an die Wasser- und Bo-
denverbiinde hinzu. Die Kos-
ten fiir die Lieferung von Was-
ser, Elektrizitdt, Gas und
Wiirme sind hingegen privat-
rechtlicher Natur. Die Unter-
scheidung zwischen offent-
lichen Zahlungspflichten und
privatrechtlichen Entgelten ist
vor allem dann wichtig, wenn
es zum Konflikt kommt. Denn
bei Auseinandersetzungen
iiber dffentlich-rechtliche
Gebithren und Beitrédge sind
die Verwaltungsgerichte zu-
stindig, wihrend Amts- und
Landgerichte privatrechtliche
Streitigkeiten entscheiden.

StraBenaushaubeitrage
Fiir Ausbauma@nahmen, die
der Verbesserung von Fahr-
bahnen, Geh- und Radwegen,
Straffenbeleuchtung und
Strafenentwisserung dienen,
kénnen seit 2006 von den
Grundstiickseigentiimern
Beitréige erthoben werden. Sie
miissen allerdings rechtzeitig
{iber die MaBnahmen infor-
miert werden und kénnen
Einw#nde und Vorschldge
vorbringen. Die Kosten der
Mafnahme werden geteilt: In
dem Umfang, in dem die Ver-
kehrsanlage der Allgemein-
heit Vorteile bringt, ist der
Aufwand durch Steuermittel
zu decken, den Rest miissen
die beitragspflichtigen Anlie-
« ger tragen - bei Hauptver-
kehrsstraBen und Radwegen
je 25 Prozent, bei Anlieger-
straffen 65 Prozent (eine Um-
" lage fiir Radwege entfallt

WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER
%?%%5@@% UND ABGABEN, DIE

ENTUMER LEISTEN MUSSEN
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Auch bei Entgelten, die Grundeigentiimer an den Fiskus und offentliche
Ver- und Entsorger zahlen, kann es zu Unregelmafigkeiten kommen.
Was man beachten sollte, erlautert Stephan J. Bultmann
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Fiir eine saubere Nachbarschaft: Grundstiickseigentiimer miissen sich an der StraBenreinigung finanzielf beteiligen.

hier). Fiir Parkstreifen oder -
buchten liegt der Kostenanteil
dagegen bei 50 Prozent
(Hauptstrafen) beziehungs-
weise 70 Prozent (Anlieger-
straflen). Die Beitréige werden
einen Monat nach Eingang
des Beitragsbescheids zur
Zahlung fallig.

StraBenreinigung

Nach dem Berliner Stralenrei-
nigungsgesetz ist der EigentQ-
mer unabhéngig von der Art
und Weise einer Nutzung von
Strafle und Gehweg zur Zah-

lung nach dem gesetzlichen
MaBstab verpflichtet. Aller-
dings muss die Rechnung
nachvoliziehbar sein, sonst
kann der Eigentiimer Nach-
besserung verlangen. Das
Landgericht Berlin hat zudem
entschieden, dass die Reini-
gungsbetriebe nur dann An-
spruch auf ein Entgelt haben,
wenn ihre Arbeit auch tatsdch-
lich ordnungsgemiB durchge-
fithrt wurde. Die bloBe Vermu-
tung, dass eine Reinigung
nicht oder nur teilweise erfolgt
ist, reicht allerdings nicht aus,
um die Zahlung zu verweigern.
Sollte es zu einer gerichtlichen
Auseinandersetzung kommen,
konnen lediglich die detaillier-
ten Tétigkeitsberichte der Rei-
nigungsbetriebe dariiber Aus-
kunft geben, ob eine Reini-
gung tatséchlich, zum Beispiel
wegen Personalmangels, un-
terblieben ist.

Ausnahmen

Das Berliner Kammergericht
hat entschieden, dass die Rei-
nigungsbetriebe von den An-
liegern von Privatstrafien kei-
ne Strafenreinigungsentgelte
verlangen kénnen (KG, Urteil
vom 07.06.2007 -8 U 179/06).
Hiervon betroffen sind rund
15000 Grundstiickseigentii-
mer, die seit 2005 Abgaben
zahlen mussten - mit der Be-
griindung, dass sich auch Pri-
vatstraflen im Siedlungsgebiet
befinden und die Grundstii-
cke an das dffentliche Stra-
Rennetz anschliefen. Das
Kammergericht war anderer

Ansicht: Anlieger von Privat-
stralen seien keine sogenann-
ten ,Hinterlieger" im Sinne
des StraRenreinigungsge-
setzes, hief8 es im Urteil.

Grundsteuer

Zum 1. Januar 2007 wurde in
Berlin der Hebesatz fiir be-
baute und unbebaute Grund-
stiicke (Grundsteuer B) von
660 Prozent auf 810 Prozent
angehoben, damit ist die
Grundsteuerbelastung in Ber-
lin bundesweit mit am hochs-
ten. Man kann zur Berech-
nung der Grundsteuer auf die
Webseite der [HK Berlin unter
www.berlin.il24.de zurtickgrei-
fen. Im Land Brandenburg
variiert die Grundsteuer B
zwischen 200 und 493 Prozent
(Potsdam, Stand 20086). Die
Grundsteuer A gilt fiir land-
und forstwirtschaftliche Fla-
chen und ist deutlich geringer.

Wann die Grundsteuer entfallt
Verzeichnet ein Grundstiicks-
eigentiimer bei einem ver-
mieteten Objekt erheblichen
Mietausfall oder steht das
Haus leer, besteht die Mog-
lichkeit, von der Grundsteu-
erzahlungspflicht befreit zu
werden oder eine Riickerstat-
tung zu erreichen. Dies muss
bei dem Finanzamt bezie-
hungsweise bei der Gemein-
de beantragt werden. Wie der
Bundesfinanzhof entschie-
den hat, fiihrt die leerstands-
bedingte Ertragsminderung
dann zu einem Grundsteu-
ererlass, wenn der Steuer-
pflichtige diese nicht zu ver-
treten hat. Dafiir ist erforder-
lich, dass er sich um eine
Vermietung zum marktge-
rechten Preis bemiiht hat
(BFH, Urteil vom 24.10.2007
-IIR5/05).
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