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1. WOCHE

Warum schenken?
Meist geht es darum, Partner
und Angehérige abzusichern
und steuerliche Freibetrdge
auszunutzen. Dabei sollte sich
der Schenkende immer be-
wusst sein, dass er einen guten
Teil seines Vermogens abiritt -
selbst bei entsprechenden
vertraglichen Vorkehrungen
kann er es nur unter Mithen
und Kosten zuriickbekom-
men. Oft beriicksichtigen jene,
die thr Immobilie verschen-
Xen, nicht, dass sich die eigene
finanzielle Situation oder das
Verhéltnis zum Beschenkten
verschlechtern kénnen. Auch
Ausgleichsforderungen Dritter
werden héufig nicht ausrei-
chend in Betracht gezogeri.
Zwar soll der Notar bei der
Beurkundung auf die Interes-
senlage der Beteiligten einge-
hen. Wer aber Kipp und Klar
eine Schenkung mochte, be- -~
kommt sie auch - und zwar
" ohne Riickforderungsvorbe-
halte, Anrechnungsregelungen
und andere eventuell sinn-
volle Klauseln. Es ist deshalb
ratsam, dem Notar den Grund
der Schenkung zu erldutern
und um Vorschlédge zu bitten,
welche die Interessenlage der
Beteiligten absichern.

Erbanspriiche
Schenkungen an Kinder wer-
den nicht automatisch auf
Pflichtteilsanspriiche im To-
desfall oder bei der spéteren
Erbaufteilung angerechnet.
"Kommt es nach der Schen-
kung zum Streit, kann der Be-
schenkte unter Umsténden
eine zusétzliche Beteiligung
am Nachlassvermégen for-
dern. Auch wenn mehrere
Kinder als Erben infrage kom-
men, sollte die Anrechnung
einer Schenkung ausdriicklich
geregelt werden. Wenn die
Ubertragung nicht mit der
Absicht erfolgte, den Kindern
eine unabhéngige Lebenspla-
nung zu ermdglichen, milssen
Zuwendungen zu Lebzeiten
nach der bislang geltenden
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Wenn man seine Immobilie zu Lebzeiten an Angehérige Ubertragt, hat
das weitreichende finanzielle und erbrechtliche Konsequenzen.
Worauf man achten muss, erlautert Joachim Garbe-Emden
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Eigentum verpflichtet: Beim Verschenken von Immobilien sollte man kliiren, wer spiter die laufenden Kosten iibernimmt.

Rechtslage (§ 2050 BGB) nur
dann ausgeglichen werden,
wenn die Eltern das bei der
Ubertragung angeordnet ha-
ben - was oft nicht geschieht.
Und auch nach der kiirzlich
erfolgten Erbrechtsreform gilt:
Nachtréglich kénnen sie die
Anrechnung nicht anordnen.

Vor- und Nachteile

‘Wollen die Eltern ihre Immo-
bilien zu Lebzeiten verschen-
ken und dennoch weiter nut-
zen, sollten sie ihr Wohnrecht
durch einen sorgfiltig ver-

fassten Vertrag schiitzen.
Miindliche oder privatschrift-
liche Vereinbarungen sind
unzureichend. Nur eine nota-
riell beurkundete Vereinba-
rung bietet auch im Streitfall
ausreichend Schutz. Denn:
Thr Nutzungsrecht muss im
Grundbuch eingetragen wer-
den - mindestens als Woh-
nungsrecht, besser noch als
Niefbrauchsrecht, Zudem
sollten sie ihre Rechte an ers-
ter Stelle im Grundbuch si-
chern lassen, nur dann haben
sie auch im Falle einer Ver-
steigerung bestand. Zudem
kénnen sich die Eltern durch
Riickiibertragungsvorbehalte
vor einem Verkauf durch ihre
Kinder oder einer Pfandung
durch deren Gl&ubiger schiit-
zen. Es kann auch ein freier
Riicktrittsvorbehalt verein-
bart werden. Dadurch gehen

. Steuervorteile nicht verloren.

Lastenverteilung

Behalten sich die Eltern die
Nutzung vor, tragen sie meis-
tens auch die laufenden Be-
triebskosten und die norma-
len Instandhaltungskosten.
Stehen jedoch umfang-
reichere Sanierungs- oder
Baumafnahmen an wie etwa
die Neueindeckung des
Daches oder die Erneuerung
der Heizung, miissen hierfiir
sinnvolle vertragliche Rege-
lungen getroffen werden. Tra-
gen die Eltern auch diese Kos-
ten, empfiehlt sich ein Belas-
tungsvorbehalt fiir Baudarle-
hen. Steuerlich kann es

sinnvoll sein, Kosten auch
von den Ubernehmern tragen
zu lassen, insbesondere wenn
sie hther versteuert werden.

Riickfordern der Schenkung
Im Normalfall ist die Riick-
forderung nur bei einem Ver-
tragsvorbehalt méglich. Ent-
stehen bei den Eltern jedoch
hohe Pflegekosten, kénnen
die Ersparnisse schnell ver-
braucht sein. Bei drohender
Verarmung kénnen die El-
tern deshalb auch ohne eine
Riicktrittsklausel gemaf

§ 528 BGB die Riickiibertra-
gung der Immobilie fordern -
wenn seit der Schenkung
nicht mehr als zehn Jahre

- verstrichen sind. Beanspru-

chen die Eltern bereits Sozi-
alleistungen, kann der Sozi-
alhilfetrdger durch schrift-
liche Anzeige gegentiber den
beschenkten Kindern den
Anspruch auf sich tiberleiten
(§ 93 SGB XI1).

Hartz IV

Eltern, die ihre Immobilie
{ibertragen wollen, sorgen
sich oft darum, was geschieht,
wenn ihre Kinder arbeitslos
werden. Haben sie es ver-.
sdumt, Nutzungsrechte oder
Riickiibertragungsvorbehalte
zu Uibertragen, erhalten die
Kinder freies Vermtgen. Das
miissen sie zunéchst fiir ihren
Lebensunterhalt heranziehen
bevor sie berechtigt sind, Ar-
beitslosengeld II zu beziehen.
Dies gilt jedoch nicht, wenn
der Wert der Immobilie durch
ein Niefbrauchsrecht ausge-
schipft ist. Es ist auch nicht
rechtswidrig eine vorbehal-
tene Riickiibertragung einzu-
fordern, wenn der Beschenkte
seine Arbeit verliert.

Rechtsanwalt und Notar
Joachim Garbe-Emden ist
Partner der Sozietiit SNP
Schlawien Naab Partner-
schaft und auf Immobilien-
und Bankrecht spezialisiert.



