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12. WOCHE

Demografischer Faktor
Das.Durchschnittsalter in
Genossenschaften liegt oft-
mals bei mehr als 50 Jahren,
in manchen ostdeutschen Ge-
nossenschaften sogar noch
héher. Und viele Mitglieder
sorgen sich, ob sie bei lang-
fristig sinkenden Rentenleis-
tungen die Belastung durch
Miete und Nebenkosten kiinf-
tig noch werden tragen kon-
nen. Die Genossenschaftsvor-
stinde miissen sich deshalb
Gedanken machen, wie sie
das Angebot entsprechend
den Bediirfnissen ihrer Mit-
glieder gestalten konnen: Ob
sich jedoch zum Beispiel be-
stehende Rédume in altersge-
rechte Wohnungen umwan-
deln lassen, hdngt neben bau-
technischen auch von kon-
zeptionellen Uberlegungen
ab. Zum Beispiel der Frage,
welcher Dienstleister spater
den Grundservice und das
Betreuungsangebot tiberneh-
men soll. Es gilt zudem zu
beriicksichtigen, dass wahr-
scheinlich noch in diesem
Jahr in Berlin und Branden-
burg eine neues Landesheim-
recht in Kraft treten wird,
dass sich auch auf Angebote
zum betreuten Wohnen in
Genossenschaften auswirkt.

Kreative Losungen finden
Zu den groRten finanziellen
Belastungen im Alter gehéren
die Miete und die Mietneben-
kosten. Deshalb wiinschen
'sich immer mehr Altere in
diesem Bereich finanzielle
Entlastung. Genossen-
schaften bieten verschiedene
Lésungen an, um das Woh-
nen im Alter billiger zu ma-
chen. Eine solche Losung
kann zum Beispiel der —im
Vergleich zum Kauf einer Ei-
gentumswohnung - glinstige-
re Erwerb eines Dauerwohn-
jechts sein. Oder die Gewidh-
rung von Mieterdarlehen,
sodass sich die Miete auf das
gewiinschte MaR reduiziert.
Dariiber hinaus kénnen auch

WAS SIE WISSEN SOLLTEN UBER

Wohnungsgenossenschaften bieten ihren Mitgliedern zunehmend
Altersvorsorgeprodukte an. Welche Méglichkeiten es flr den
Einzelnen gibt, erldutert Stephan J. Bultmann
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Entspannter altern: Dauerwchnrechte und Darlehen sollen die Wohnsituation fiir Sénjoren in Genossenschaften verbessem.

die genossenschaftliche Spar-
einrichtung, so sie denn vor-
handen ist, oder einfach der
Kauf weiterer Genossen-
schaftsanteile, zur Altersvor-
sorge genutzt werden.

Dauerwohnrechte
Dauerwohnrechte nach den
Paragrafen 31 und folgenden
des Wohnungseigentumsge-
setzes (WEG) sind eigentums-
#hnliche Rechte des Bewoh-
ners, eine Wohnung, zeitlich
begrenzt auf 20 oder 30 Jahre,

zu nutzen. Die Kosten fiir den

Erwerb des Dauerwohnrechts
belaufen sich - je nach Lage,
GroRe und Ausstattung des
Objekts — auf rund zwei Drit-
tel des Verkehrswertes, der
beim Kauf der Wohnung an-
fallen wiirde. Eine Berliner
Baugenossenschaft rechnet
zum Beispiel vor, dass ein
Wohnrecht fiir eine 3-Zim-
mer-Wohnung mit einer Gré-
Re von 75 Quadratmetern
iiber einen Zeitraum von

30 Jahren rund 67 000 Euro
kostet —und damit weniger
als die Halfte des Betrags, der
fitr den gleichen Zeitraum an
Miete anfallen wiirde. Der
‘Wohnungsberechtigte wohnt
in dieser Zeit mietfrei, das
heift, er muss lediglich die
laufenden Betriebskosten
und das Wohngeld zahlen,
welches die Verwaltungsge-
biihr und eine Instandset-
zungspauschale beinhaltet.

Mieterdarlehen

Eine andere Moglichkeit,
Mietkosten im Alter zu sparen,
stellen Mieterdarlehen dar,
wie sie etwa bei einer Kasseler
Wohnungsgenossenschaft
praktiziert werden: Der Mieter
gewdhrt der Genossenschaft
ein projektbezogenes, zins-
loses Darlehen, das nach einer
individuell vereinbarten Lauf-
zeit zurickzuzahlen ist. Wah-
rend des Darlehenszeitraums
kann er die Grundmiete, die
tiber den gesamten Zeitraum
festgeschrieben wird, selbst
bestimmen. Durch die monat-
liche Tilgung des Darlehens

kann der Genossenschaftler
dann im Alter einen Teil der
anfallenden monatlichen Be-
lastungen senken.

Spareinrichtung

Etwa 40 Wohnungsgenossen-
schaften haben bundesweit
eine Spareinrichtung ins Le-
ben gerufen, auch in Berlin
und Postdam. Sie bietet den
Mitgliedern die Moglichkeit,
Sparvertrége abzuschliefen
und Geld verzinslich - wie bei
einer Bank - anzulegen. Die
Zinsertrége des Sparers sind
mit denen ortlicher Bariken
und Sparkassen meist ver-
gleichbar oder iibersteigen
diese sogar. Damit sind sie ein
sicheres Zubrot fiir die indivi-
duelle Alterssicherung vor Ort.
Das hilft den Baugenossen-
schaftlern, die Gelder sicher
anlegen wollen, aber auch der
Genossenschaft: Sie erhilt so
giinstigere Finanzmittel fiir
Investitionsprojekte, als sie
von Banker je bekime.

Mehr Genossenschaftsanteile
Eine einfache Methode fiir
jedes Genossenschaftsmit-
glied, Kapital mit jahrlicher
Dividendenausschiittung als
Altersvorsorge anzusammeln,
ist der Erwerb weiterer Ge-
nossenschaftsanteile. Dafiir
ist nur ein Antrag bei der Ge-
schiftsstelle der Genossen-
schaft erforderlich, dem der
Vorstand zustimmen muss.
Die jghslichen Dividenden-
ausschiittungen belaufen sich
meist auf vier bis fiinf Prozent
und stellen somit eine gute
Kapitalverzinsung dar. Auch
die Teiliibertragung von Ge-
nossenschaftsanteilen an den
Nachwuchs, als Grundstock
einer individuellen Verma-
gensbildung, ist méglich.
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