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bei Zahlungsverzug

rbeitslosigkeit, Eheschei-

dung oder Berufsunfihig-

keit: Al das kann dazu
fiihren, dass finanzielle Verbind-
lichkeiten, zum Beispiel fiir ei-
nen Hausbau oder einen Immo-
bilienkauf, nicht mehr erfiilit
werden kdnnen, Der Banikunde
kommt in Zahlungsverzug. Es
folgt dann oft eine Kiindigung
des Immobiliendariehens oder
der Baufinanzierung.

AGE und gesetzliche Regelun-
gen: Die Voraussetzungen, unter
denen die Bank oder Sparkasse
ein Immobilien- oder Baudarle-
hen kiindigen kann, sind meist in
den allgemeinen Geschiftsbe-
dingungen geregelt. Dabei han-
deli es sich entweder um die re-
guliren AGB (AGB-Banken oder
AGB-Sparkassen), die bei Auf-
nahme der Geschiftsbezichung
einbezogen werden iniissen,
oder um spezielle AGB fiir das je-
weilige Immobiliendarlehen.
Vorrangig ist die spezielle vor der
generellen Regelung zu priifen.
Nach Nr. 19 -der AGB-Banken
oder Nr1. 26 der AGB-Sparkassen
ist zwischen der ordentlichen,
fristgebundenen und der auRer-
ordentlichen, fristlosen Kiindi-
gung aus wichtigem Grund zu
unterscheiden. Ist keine vertrag-
liche oder AGB-Reglung iiber die
Kiindigung vereinbart, gelten
die geseizlichen Kiindigungsre-
gelungen der §§ 488 ff. BGB. Bei
derVergabe von Baudarlehen im
Rahmen 6ffentlicher Woh-
nungsbauférderprogramme der
Investitions- und Forderbanken

Die Kiindigung von
Immobilienkrediten
durch die Bank
ist an verschiedene
Voraussetzungen
gebunden.

des Bundes oder der Lander gel-
ten zum Teil abweichende Dar-
lehensbedingungen, die gesetz-
lichen Mindeststandards greifen
aber auch hier.

Kiindigungsregelungen nach
AGB-Banken: Die Bank kann
nach Nr. 19 Abs. 1 AGB-Banken
die gesamte Geschiftsverbin-
dung oder einzelne Geschiifts-
beziehungen (Konten), fiir die
weder eine Laufzeit bestimmt
oder eine abweichende Kiindi-
gungsregelung vereinbart ist, je-
derzeit unter Einhaltung einer
angemessenen Frist ldindigen.
Fiir die Kiindigung von laufen-
den Konten und Depots betragt
die Kiindigungsfrist mindestens
sechs Wochen. Kredite und Kre-
ditzusagen ohne Laufzeitverein-
barung oder abweichende Kiin-
digungsregelung kénnen von
der Bank jederzeit ohne Einhal-
tung einer Kiindigungsfrist ge-
kiindigt werden. Die Bank ver-
pflichtet sich, bei der Ausiibung
des Kiindigungsrechts auf die
Belange des Kunden Riicksicht
zu nehmen (Nr. 19 Abs. 2 AGB-
Banken).

Fiir Immobilien- und Baudarle-
hen sind jedoch meist bestiram-
te Laufzeiten vereinbart, sodass
diese entweder ordentlich frist-
gemill nach Nr. 19 Abs. 1 oder
aullerordentlich  frisilos  aus
wichtigem Grund nach Nr 18
Abs. 3 AGB-Banken gekiindigt
werden kénnen.
Auflerordentliche, fristiose
Kiindigung nach Nr. 19 Abs. 3
AGB-Banken: Immobilien- oder
Baudarlehen kénnen auferor-
dentlich und fristlos gekiindigt
werden, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt, aus dem auch
unter Beriicksichtigung der be-
rechtigien Belange des Kunden
eine Fortsetzung der Geschifts-
beziehung der Bank nicht zuzu-
muten: ist. Als ,wichtige Griilnde"
sind anerkannt unrichtige Anga-
ben tiber die Vermdgensverhilt-
nisse des Kunden, die Ver-
schlechierung der Vermégens-
verhdltnisse des Kunden (durch
Arbeitslosigkeit, Umsatzeinbu-
Ren) oder der Werthaltigkeit der
Sicherheit (Entwertung durch
Brandschaden ohne ausrei-
chenden Versicherungsschutz)
oder wenn der Kunde den An-
spruch der Bank auf Bestellung
oder Verstiarkung von Sicherhei-
ten (nach Wertverfall der Sicher-
heit) nicht erfiillt (Nr. 19 Abs. 3
AGB-Banken). Diese Regelung
entspricht weitgehend Nr. 26
Abs. 2 AGB-Sparkassen.
Besonderheiten bei Verbrau-
cherdarlehen: Bei Verbraucher-
darlehen, die in Teilzahlungen
(Raten) zu tilgen sind, kann die
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Bank bei Zahlungsverzug nur
kiindigen, wenn der Darlehens-
nehmer mit mindestens zwei
avfeinanderfolgenden  Raten
ganz oder teilweise und mindes-
tens 10 %, bei einer Laufzeit des
Verbraucherdarlehens tber drei
Jahre mit 5 % des Nennbetrags
des Darlehens in Verzug ist und
ihm erfolglos eine zweiwdchige
Frist zur Zahlung des riickstén-
digen Betrags gesetzl wurde.
verbunden mit der Ankiindi-
gung, dass bei Nichtzahiung in-
nerhalb dieser Frist die gesamte
Restschuld fillig wird (§ 498 Abs.
1 BGB). Die Banlk soll demr: Darle-
hensnehmer spitesiens mit der
Fristsetzung ein Gesprach iiber
eine einvernehmliche Regelung
anbieten.

Riickzahlungsfrist wund ver-
zugszinsen: Die Banken gewih-
ren auch bei fristloser Kiindi-
gung noch eine abschlieflende
Riickzahlungsfrist von mindes-
tens vier Wochen und nehimen
somit auf die ,berechtigien Be-
larige" des Kunden Riicksicht.
Vom Eintritt des Zahlungsver-
zugs an ist die Darlehensresi-
schuld mit fiinf Prozentpunkien,
bei Immobiliendariehen dage-
gen nur mit 2,5 Prozentpunkten
iiber dem Basiszinssatz zu ver-
zinsen (6497 Abs. 1 BGB). Im Ver-
héltnis zu land- oder forstwirt-
schafilichen Betrieben kann ein
erhéhter Verzugszinssatz vom
acht Prozenipunkien iiber dem
Basiszinssatz fallig werden Der
Basiszinssatz  ist E
und wird von der Furopiischen
Zentralbank am 1. Januar und
am 1. Juli eines Jahres neu fesige-
seizt, derzeit betrigt er 0,12 Pro-
zentpunkte. Fiir Immobilienday-
lehen ergibt das einen Verzugs-
zinssatz von derzeit 2,62 %, fiir
personliche Kredite von 5.12 %.
Land- oder forstwirtschaftliche
Betricbe zahlen gegebenenfalls
8,12 % Verzugszinsen.

Verjdhrung: Die Verjahrung der
Anspriiche auf Darlehensriicker-
stattung und Zinsen ist ab Ejin-
ritt des Zahlungsverzugs bis zu
ihrer Feststellung durch rechts-
kréftiges Urteil oder Vergleich, je-
doch nicht langer als zehn Jahre
seit ihrer Entstehung durch Kim-
digung gehemint (§ 497 Abs. 3
Satz 4 BGB). Ist der Darlehens-
riickzahlungsanspruch der Bank
durch eine selbstschuldnerische
Blirgschaft gesichert, beginnt die
Verjghrung abweichend mit Ein-
tritt des Biirgschaftsfalies (Kiin-
digung des Darlehens) und endet
nach Ablauf der Regelverjah-
rungsfrist von drei Jahren (§ 195
BGB). Auch fiir eine Biirgschaft
auf erstes Anfordern wurde das
so entschieden (BGH, 29. Januar
2008-XIZR 160/07).
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